UCHWALA NR i
RADY MIASTA JASTRZEBIE-ZDROJ

w sprawie ustalenia zasad przeznaczenia do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych
W uzytkowanie wieczyste oraz szczegélowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych
na rzecz ich uzytkownikéow wieczystych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U.z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz art. 32 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomo$ciami (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.).

Rada Miasta Jastrzebie-Zdrdj
uchwala

§ 1. Przyja¢ zasady przeznaczenia do sprzedazy nieruchomo$ci gruntowych Gminy
Jastrzebie-Zdr6j oddanych w uzytkowanie wieczyste na rzecz ich uzytkownikow wieczystych :

Sprzedaz, o ktorej] mowa w § 1 moze nastagpi¢ na wniosek uzytkownika wieczystego, jesli zostang
spetnione tacznie nastepujace warunki:

a) w odniesieniu do uzytkowania wieczystego powstatego w drodze umowy, w przypadku gdy cel
Umowy zostal zrealizowany i grunt jest uzytkowany zgodnie z celem, na ktory nieruchomos¢
zostata oddana w uzytkowanie wieczyste,

b) nieruchomos$¢ jest polozona na terenach, dla ktorych obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego,

C) nieruchomo$¢ gruntowa nie jest przeznaczona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na potrzeby zabezpieczenia rezerw terenow pod realizacje celéw publicznych
i pod budownictwo mieszkaniowe,

d) nieruchomos$¢ nie jest wykorzystywana na prowadzenie rodzinnego ogrodu dziatkowego
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych
(t.j. Dz. U.z 2021 r. poz. 1073),

e) cen¢ nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu ustala si¢ w wysoko$ci wartosci nieruchomosci
gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy,

f) jesli dochody uzyskane z optat rocznych, wnoszone do konca okresu uzytkowania wieczystego
beda mniejsze lub roéwne cenie nabycia prawa wlasno$ci, ustalonej zgodnie
z art. 69 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomo$ciami na postawie operatu
aktualizujgcego stawke roczng uzytkowania wieczystego nie starszego niz 5 lat od dnia ztozZenia
wniosku.

§ 2. Przyja¢ szczegoétowe wytyczne sprzedazy nieruchomo$ci gruntowych na rzecz ich
uzytkownikow wieczystych:

a) uzytkownik wieczysty nie posiada zalegtoéci wobec Gminy Jastrzebie-Zdroj w stosunku do
nieruchomosci gruntowej objetej sprzedaza,

b) dla nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy ustalona jest stawka procentowa oplaty rocznej,
zgodna z celem wynikajgcym ze sposobu korzystania z nieruchomosci,

C) cena sprzedazy nieruchomosci gruntowej zostanie uiszczona przez uzytkownika wieczystego
jednorazowo, przed umowa sprzedazy.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jastrzebie-Zdrdj.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Przygotowat
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Uzasadnienie

Przedmiotem niniejszej uchwaty jest, zgodnie z art. 32 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r
roku o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 z p6Zzn. zm.) okreslenie zasad
przeznaczenia do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz
szczegotowych wytycznych sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych na rzecz uzytkownikow
wieczystych.

W art. 32 pkt 1b ustawodawca okreslit, ze Rada Miasta ustali [...] zasady przeznaczania do
sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegotowe wytyczne
sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych, kierujgc sie
W szczegolnosci:

1) potrzebami spotecznosci lokalnej oraz interesem publicznym, w tym potrzebg zapewnienia
rezerw terenow na realizacje celow publicznych i pod budownictwo mieszkaniowe;

2) tadem przestrzennym,
3) racjonalnoscig ekonomiczng;

4) stanem realizacji postanowien umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste, W tym celu, na ktory nieruchomosé zostata oddana w uzytkowanie wieczyste;

5) okresem pozostatym do wygasnigcia prawa uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu
ustalonego w umowie o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

6) potencjatem inwestycyjnym nieruchomosci gruntowej na potrzeby realizacji celow publicznych,
budownictwa mieszkaniowego lub celow uzytecznosci publicznej.

W tym stanie rzeczy warunki sprzedazy nieruchomosci na rzecz uzytkownikow wieczystych
muszg zosta¢ okre§lone zgodnie z przepisami wyzej powolanej ustawy, aw szczegolnosci
racjonalnosci ekonomicznej. Bioragc pod uwage fakt, ze roczny dochdod gminy z tytutu optat za
uzytkowanie wieczyste wynosi 939 875,21 zt optata za sprzedaz prawa wtasnos$ci nie powinna by¢
nizsza niz suma oplat jaka uzytkownik wieczysty by wnosil do konca trwania uzytkowania
wieczystego. Pozostatle wymogi ustawowe, w tym tad przestrzenny, potencjat inwestycyjny na cele
publiczne oraz stan realizacji postanowien umowy zostaly ujete w projekcie uchwaty tak, aby
spetniata zalozenia ustawodawcy.

Reasumujgc, Prezydent Miasta przedktada Radzie Miasta niniejsza uchwate celem wyrazenia
zgody na okreslenie szczegdlowych warunkow sprzedazy prawa wlasnosci nieruchomosci
Gminnych na rzecz uzytkownikow wieczystych.
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