Projekt

z dnia 21 maja 2025 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR........cceceeuunee
RADY MIASTA JASTRZEBIE-ZDROJ

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki
Moszczenica o symbolu roboczym M12 w Jastrzebiu-Zdroju

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 1465 zpbézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 zp6ézn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy zdnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.
2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z § 1 uchwaly nr 11.37.2022 Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj z dnia 24 lutego
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
jednostki Moszczenica o symbolu roboczym M12 w Jastrzebiu-Zdroju, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdrdj przyjetego uchwata
nr X1.126.2021 Rady Miasta Jastrzebie-Zdrdj z dnia 30 wrzesnia 2021 r. oraz zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzgbie-Zdroj przyjetego uchwala nr 1V.29.2024 Rady
Miasta Jastrzgbie-Zdr6j z dnia 20 czerwca 2024 r.

Rada Miasta Jastrzebie-Zdréj
uchwala

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki Moszczenica o symbolu
roboczym M12 w Jastrzebiu-Zdroju, o powierzchni ok. 156,28 ha, zwany dalej ,,planem”.
2. Integralng czgscia niniejszej uchwaty sg:

1) zalacznik nr 1 — czg$¢ graficzna ustalen planu, wykonana na mapie zasadniczej w skali 1:2000, zawierajgca
wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzgbie-Zdroj;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§2. W oparciu oart. 15ust. 2ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, z uwagi na niewystgpowanie problematyki w obszarze planu, nie okresla si¢: granic i sposobow
zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, a takze
obiektow i obszarow ochrony przyrody i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wydzielony w czesci graficznej ustalen planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem cyfrowo —
literowym,;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie (przeznaczenia), ktore zajmuje nie mniej niz
50% powierzchni calkowitych wszystkich obiektow budowlanych w granicach poszczegélnych dzialek
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budowlanych albo nie mniej niz 50% powierzchni catkowitych dzialek w przypadku terenoéw
nieprzeznaczonych pod zabudowe;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ klas¢ przeznaczenia uzupehlniajacego (klasy
przeznaczen uzupehniajacych), oznaczajacg przeznaczenie inne niz przeznaczenie terenu zdefiniowane w pkt 2,
ktére zajmuje mniej niz 50% powierzchni catkowitych wszystkich obiektow budowlanych w granicach
poszczegdlnych dziatek budowlanych albo mniej niz 50% powierzchni catkowitych dzialek w przypadku
terendow nieprzeznaczonych pod zabudowe;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczona w czgsci graficznej
ustalen planu, poza ktérg nie moga by¢ wysunigte nadziemne czgsci budynku, z dopuszczeniem wysunigcia
elementéw budynkow przed ta lini¢ o 1,5 m, w szczegdlnosci: schodow, pochylni, ramp, werand i podcieni,
wykuszy, balkonéw, tarasow, ryzalitow, gzymsow, okapow, docieplenia zewngtrznego wraz z tynkiem
wykonanego na istniejacych budynkach, gankéw, wiatrotapow;

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12 stopni;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ w szczego6lno$ci: sieci podziemne, naziemne lub
nadziemne, urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stluzace w szczegdlnosci do obstugi obszaru objetego planem
w zakresie zaopatrzenia w wode, ciepto, energi¢ elektryczng ipaliwa gazowe, odprowadzania S$ciekow,
usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji iradiolokacji, atakze inne przewody i urzadzenia
stuzace zaspokajaniu potrzeb uzytkownikow nieruchomosci;

7) udziale powierzchni zabudowy, udziale powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy oraz
nadziemnej intensywno$ci zabudowy — nalezy rozumie¢ zgodnie z brzmieniem definicji zawartych w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Ustaleniami obowiazujacymi w cze$ci graficznej ustalen planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne
1 tekstowe:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) zasigg 150 m od terenu cmentarza;
4) przeznaczenia terenow:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
¢) U — teren ustug,
d) U-P — teren ustug lub produkc;ji,
e) U-P-KOP — teren ustug lub produkc;ji lub parkingu,
f) U-P-I — teren ustug lub produkcji lub infrastruktury technicznej,
g) U-P-ING - teren ustug lub produkcji lub bazy gazu ptynnego,
h) U-P-IO — teren ustug lub produkcji lub gospodarowania odpadami,
i) U-P-IO0 — teren ustug lub produkc;ji lub spalarni odpadéw,
j) U-P-IOW — teren ustug lub produkcji lub unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych,
k) U-P-IOP — teren ustug lub produkcji lub punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych,
1) U-KOP — teren ustug lub parkingu,
m) U-INS — teren ustug lub stacji paliw ptynnych,
n) KDG - teren drogi glownej,
0) KDZ — teren drogi zbiorczej,
p) KDL — teren drogi lokalne;j,

r) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
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s) KOG — teren garazu,

t) IE — teren elektroenergetyki,

u) IW-IK — teren wodociggow lub kanalizacji,

w) WS-ZN — teren wod powierzchniowych §rodladowych lub zieleni naturalnej,

y) L — teren lasu,

z) ZN — teren zieleni naturalne;j,

za) ZPW — teren zieleni urzadzonej wysokiej,

zb) ZD — teren ogrodow dziatkowych.

2. Oznaczenia w czesci graficznej ustalen planu obowigzujace na podstawie przepisow odrgbnych:
1) udokumentowane ztoza kopalin:

a) wegla kamiennego ,,Jas-Mos” (nr 344),

b) wegla kamiennego ,,Moszczenica” (nr 343);
2) obszar filara ochronnego w ztozach wegla kamiennego;
3) zaklad o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;
4) zasieg bezpiecznej odleglosci od zaktadu o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;
5) osuwisko aktywne okresowo;
6) osuwisko nieaktywne.

3. Cze$¢ graficzna projektu planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementdw majacych charakter
informacyjny:

1) rurociagi przemystowe i wod dotowych;

2) linia elektroenergetyczna o napieciu 110 kV;

3) linia elektroenergetyczna o napieciu 220 kV;

4) orientacyjny przebieg planowanej linii elektroenergetycznej o napigciu 400 kV;
5) pas technologiczny linii elektroenergetycznej o napieciu 110 kV;

6) pas technologiczny linii elektroenergetycznej o napigciu 220 kV;

7) strefa bezpieczenstwa od zlikwidowanych szybdéw kopalni wegla kamiennego;
8) obszar zasypanego zalewiska Ruptawki.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne obowigzujace na obszarze planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) nakazuje sig:

a) realizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi w czesci graficznej
ustalen planu oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

b) realizacje zabudowy i zagospodarowania terendw z uwzglednieniem wymogow dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, w szczegdlnosci rozwigzan ulatwiajacych poruszanie si¢ oraz zasad projektowania
uniwersalnego,

¢) ksztattowanie wysokosci zabudowy:
- wysokos$¢ budynkoéw zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi,

- wysokos¢ obiektoéw budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — nie wigcej niz
25 m, z zastrzezeniem dopuszczenia:
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-- wysoko$ci shupow 1iurzadzen elektroenergetycznych wysokich inajwyzszych napie¢ oraz stacji
bazowych telefonii komoérkowej do 70 m,
-- wysoko$ci kominow, instalacji technologicznych oraz elektrowni stonecznych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi,
- wysokos$¢ urzadzen technicznych na dachach budynkéw — nie wiecej niz 1/3 wysokosci tego budynku
oraz nie wigcej niz 5 m,
d) zastosowanie kolorystyki budynkdw:
- elewacji w kolorze biatym, odcieniach szarosci, bezoéw, ceglastym, odcieni bragzu lub zékci,
- dachow w kolorze szarym, czarnym, odcieni czerwieni lub brazu,

e) zastosowanie materialow elewacyjnych budynkow: kamien, beton, drewno, ceramika budowlana, tynki,
blacha, ptyty kompozytowe, plyty warstwowe, z wylaczeniem sidingu z tworzyw sztucznych;

2) dopuszcza sig:
a) utrzymanie istniejacego zagospodarowania, uzytkowania terenu oraz istniejacej zabudowy,

b) rozbudowe 1inadbudowe istniejagcej zabudowy, ktoérej funkcja nie spetnia przeznaczenia i warunkow
zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegotowych, na zasadach:

- zachowania wyznaczonych w cze¢$ci graficznej ustalen planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
- zwigkszenia istniejacej powierzchni zabudowy o 10 %, nie wigcej jednak niz o 100 m?,
- zwigkszenia wysokos$ci do wartosci okre§lonych w ustaleniach szczegotowych,

c¢) zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej i w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej
granicy w terenach MN, MN-U,

d) elementy zagospodarowania niezbedne dla poprawnego funkcjonowania terendow o ustalonych
przeznaczeniach podstawowych i dopuszczalnych, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych, w szczegdlnosci:

- dojazdy, drogi wewngtrzne na zasadach okreslonych w § 11 pkt 3,
- §ciezki rowerowe i ciagi piesze,
- migjsca postojowe w ilosci odpowiadajacej wskaznikom ustalonym w § 11 pkt 4,
- infrastrukture techniczna,
- rozne formy zieleni.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska ustala si¢:

1) w zakresie ochrony przed halasem ochronie podlegaja tereny, nieruchomosci i dziatki, dla ktérych obowiazuja
dopuszczalne poziomy halasu okreslone na podstawie przepisOw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska, do ktorych nalezg tereny oznaczone symbolami: MN, MN-U, ZPW i ZD;

2) zakazuje si¢:

a) wprowadzania nowych przedsigwzig¢ zaliczanych do zakladow o duzym lub zwigkszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,

b) sktadowania odpadéw, z wylaczeniem unieszkodliwiania odpadow wydobywczych w terenie oznaczonym
w planie symbolem 1U-P-IOW,

c) lokalizacji przedsigwzie¢ zwigzanych ze zbieraniem, magazynowaniem, transportem, unieszkodliwianiem
i przetwarzaniem odpadow, w tym odpaddéw niebezpiecznych i ztomu, na terenach oznaczonych symbolami:
MN, MN-U, U, U-P, U-P-KOP, U-P-ING, U-KOP, U-INS, KOG, IE oraz IW-IK,

d) zagospodarowania iuzytkowania terend6w W sposOb stwarzajacy ponadnormatywne ucigzliwo$ci
dla sasiednich nieruchomosci, w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu i wibracji,
emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji iurzadzen powodujacych
ponadnormatywng emisj¢ substancji i energii,

Id: E4AA9F352-0A62-4A49-B49A-49C9DCE78642. Projekt Strona 4 z 32



e) likwidacji ciekow wodnych oraz urzadzen wodnych, takich jak rowy i otwarte kanatly, z dopuszczeniem ich
przykrycia z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢ zwigzanych z gospodarka odpadami w terenach U-P-1, U-P-10, U-P-
100, U-P-10OP oraz U-P-IOW na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla tych terendw;

4) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej niekolidujacej z planowanym sposobem zagospodarowania terenow.
§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) w obszarze planu wyodrgbnia si¢ przestrzenie publiczne, do ktorych nalezg:
a) tereny drog o symbolach: KDG, KDZ, KDL,

b) ogdélnodostepne: parkingi, place, skwery i ciagi piesze niewyznaczone graficznie w czesci graficznej ustalen
planu;

2) w zasiggu przestrzeni publicznych nakazuje si¢ zapewnienie dostgpnosci dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 8. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych:

1) w obszarze objetym planem wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych, wskazane na podstawie map
osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi zawartych w bazie Systemu Oslony Przeciwosuwiskowe;j
(SOPO:http.//geologia.pgi.gov.pl/ opublikowane przez Panstwowy Instytut Geologiczny - stan na dzien
29.03.2022 r.), zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony §rodowiska:

a) osuwisko aktywne okresowo,
b) osuwisko nieaktywne;

2) w zasiggu obszardw osuwania si¢ mas ziemnych wskazuje si¢ potencjalnie skomplikowane warunki gruntowe
zwigzane z wystepowaniem niekorzystnych zjawisk geologicznych i osuwiskowych, dla ktorych obowigzujg
wymagania okre§lone w przepisach zwigzanych z prawem geologiczno-gorniczym i prawem budowlanym;

3) obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach:
a) udokumentowanego ztoza kopalin:
- wegla kamiennego ,,Jas-Mos” (nr 344),
- wegla kamiennego ,,Moszczenica” (nr 343),

b) obszaru filara ochronnego w ztozach wegla kamiennego dla zabudowy wysokiej miasta Jastrzebia-Zdrj
ustanowionego decyzja OUG w Rybniku nr 14/9/73 zdn. 18.08.1973 r., w granicach ktérego skutki
eksploatacji nie moga przekracza¢ Il kategorii szkod gorniczych;

4) wskazuje si¢ zaktad o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej wraz z zasi¢giem bezpiecznej
odlegtosci od zaktadu o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, dla ktorego obowigzuja
wymagania okre§lone w przepisach zwiagzanych z prawem ochrony srodowiska.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, ustala sig:

1) w zasiggu 150 m od terenu cmentarza zakazuje si¢ zabudowy oraz lokalizacji studni;
2) zakaz zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolem WS-ZN, L, ZN, ZPW.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sie remont, przebudowe i rozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej oraz budowg na kazdym
terenie nowej infrastruktury technicznej, w parametrach niezbednych dla prawidtowego jej funkcjonowania,
z zastrzezeniem pkt 2, 3 i 4, przy czym nalezy zapewni¢ mozliwos¢ uzytkowego wykorzystania danego terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem oraz zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) dla nowych elementow infrastruktury technicznej, z wyjatkiem przylaczy, obowigzuje zasada sytuowania
pomigdzy liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami KGD, KDZ, KDL, KR, z zastrzezeniem
przepisow ustawy o drogach publicznych, przy czym w przypadku braku mozliwosci spelnienia warunkow
technicznych sytuowania danego rodzaju sieci w okreslony sposob oraz ze wzgledu na konieczno$¢

Id: E4AA9F352-0A62-4A49-B49A-49C9DCE78642. Projekt Strona 5 z 32



zapewnienia niezbednych potrzeb prawidlowego funkcjonowania danego rodzaju sieci, nowe elementy
infrastruktury technicznej nalezy sytuowac:

a) pomiegdzy linig rozgraniczajaca tereny przeznaczone pod zabudowe a nieprzekraczalng linig zabudowy,
lub

b) w inny sposéb, niz okreslony wlit. a, jesli wynika to zkonieczno$ci uwzglednienia warunkow
fizjograficznych, w tym dostosowania przebiegu danego rodzaju sieci do uksztattowania terenu;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych, niewymienionych wust. od 2do 7 sieci, w szczegdlnosci
telekomunikacji, telewizji kablowej, instalacji alarmowych, antenowych, $wiattowodowych, z zachowaniem
pozostatych ustalen planu;

4) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych
elementéw infrastruktury technicznej, zachowanie obowiazujacych odleglosci od pozostatych elementow
uzbrojenia terenu i zagospodarowania wedtug przepisow odrebnych;

5) w granicach opracowania planu przebiega trasa istnicjacej przesylowej linii elektroenergetycznej o napigciu
110 kV relacji:

a) Moszczenica — Cieszyn Hazlaska/Pogwizdow,
b) Moszczenica — Odlewnia Skoczow,

¢) Moszczenica — Jastrzebie,

d) Moszczenica — Pochwacie,

¢) Moszczenica — Jankowice;

6) w granicach opracowania planu zlokalizowana jest stacja elektroenergetyczna o napigciu 220/110/20/6 kV
Moszczenica;

7) w granicach opracowania planu przebiega trasa istniejacej przesytowej linii elektroenergetycznej o napieciu
220 kV relacji:

a) Czeczot — Moszczenica,
b) Moszczenica — Wielopole;

8) sposob zagospodarowania terendw pod liniami wymienionymi w pkt. 517, powinien uwzglednia¢ wymogi
okreslone w przepisach odrebnych;

9) dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, przebudowe oraz wymiang istniejacych linii o napieciu 110 kV 1220 kV.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb
uzytkowych i przeciwpozarowych;

3) uwzglednienie wymogéw przeciwpozarowych, zapewniajacych skuteczne podjecie dzialan ratunkowo-
gasniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady dotyczace odprowadzania Sciekow:

1) odprowadzanie $ciekéw poprzez istniejacy i rozbudowywany system kanalizacji;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do gruntu, ciekow powierzchniowych oraz wod
podziemnych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdw zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach z zakresu utrzymania
czystosci i porzadku w gminie, z uwzglednieniem przepisow odrebnych.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) retencjonowanie wod opadowych, odprowadzanie wod opadowych do rowdéw oraz zagospodarowanie ich na

dziatlce, wtym w zbiornikach na wody opadowe po spelieniu warunkéw wymaganych w przepisach
odrgbnych;

Id: E4AA9F352-0A62-4A49-B49A-49C9DCE78642. Projekt Strona 6 z 32



2) dopuszczenie odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej po spelieniu warunkéw wymaganych
w przepisach odrebnych.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) stosowanie indywidualnych i grupowych systemow grzewczych opartych o sie¢ cieptownicza z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszcza sig:

a) stosowanie indywidualnych i grupowych systemow grzewczych w przypadku braku mozliwosci
technicznych lub ekonomicznych zastosowania sieci cieptowniczej,

b) stosowanie systemow grzewczych z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii, z zastrzezeniem
lokalizowania urzadzen wytwarzajacych prad w sposob zgodny zprzepisami dotyczacymi linii
elektroenergetycznych wymienionych w ust.1 pkt 51 7, w szczegélnosci w zakresie odlegtosci od tych linii.

6. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej;
2) dopuszcza sig:
a) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w gaz, dla pokrycia potrzeb uzytkowych,

b) stosowanie indywidualnych rozwigzan, w szczeg6lnosci wolnostojacych zbiornikéw na gaz, w przypadku
braku mozliwosci technicznych Iub ekonomicznych rozbudowy sieci gazowe;j.

7. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) zaopatrzenie z istniejgcej i rozbudowywanej sieci elektroenergetyczne;j;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, dla
pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie energii elektrycznej zodnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem
lokalizowania urzadzen wytwarzajacych prad wsposob zgodny zprzepisami dotyczacymi linii
elektroenergetycznych wymienionych w ust.1 pkt 51 7, w szczegdlnosci w zakresie odlegtosci od tych linii.

8. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu odpadow, ochrony
srodowiska oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obszar objety planem ma zagwarantowane powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez ulice
Kasztanowa, Armii Krajowej, Wladystawa Jagietty, Chlebowa, aleje Jana Pawtla II;

2) obstuga terenéw w obszarze planu realizowana jest z uktadu drog publicznych oraz dréog wewnetrznych
zgodnie z czgsécig graficzng ustalen planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych o szerokosciach nie mniejszych niz:
a) 5,0 m w terenach o symbolach MN 1 MN-U,
b) 6,0 m w pozostatych terenach przeznaczonych pod zabudowe;
4) zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:
a) ustala si¢ pelne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlane;,
b) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych:
- 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 5 0s6b zatrudnionych w ustugach o§wiaty i domach opieki,

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 5 miejsc konsumpceyjnych dla lokali gastronomicznych oraz
1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 5 0sob zatrudnionych,

- 1 miejsce postojowe na 2 pokoje oraz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 5 oséb zatrudnionych
w pensjonatach i hotelach,
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- 2 miejsca postojowe na 1 stanowisko obstugi dla warsztatow samochodowych,

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej budynkow dla obiektow
sportowych,

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 10 miejsc dla uzytkownikéw oraz publicznosci otwartych
obiektow sportowych i rekreacyjnych,

-1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej dla ustug
wielkopowierzchniowych,

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej dla niewymienionych powyzej
ushug,

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 300 m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy produkcyjne;j,
magazynow i sktadow,

- 5 miejsc postojowych na ogréd dziatkowy,

- 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni sktadowych na placach
sktadowych oraz dodatkowo 1 migjsce postojowe na kazde rozpoczete 3 osoby zatrudnione na jednej
zmianie oraz 2 miejsca postojowe dla samochodow cigzarowych na kazde 1000 m?> powierzchni
sktadowych na placach sktadowych;

¢) ustala si¢ minimalng liczbg miejsc postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
- na drogach publicznych - zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

- dla zabudowy wyszczegdlnionej w pkt 4 lit. b - minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
50 miejsc postojowych, przy czym ustalenie to nie dotyczy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

§ 12. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenow
w obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terendw oraz lokalizacji obiektow
tymczasowych, ktore wprowadzilyby nieodwracalne zmiany wobec zagospodarowania dotychczasowego lub
przewidzianego planem.

§ 13. W zakresie zasad i warunkdéw przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sig:
a) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 40° do 120°,
b) minimalne powierzchnie i szerokosci frontéw dziatek odpowiednio:
- dla zabudowy w terenach MN i MN-U 700 m? i 20 m,
- dla zabudowy w terenach U 1000 m? i 20 m,
- dla zabudowy w terenach U-P 1500 m? i 20 m,
- dla zabudowy w pozostatych terenach 1000 m? i 20 m,
¢) minimalne powierzchnie i szerokosci frontow dla pozostatych nieruchomosci, odpowiednio Im?i 1 m.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowg na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenu o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 15. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug;
3) przeznaczenie wykluczone:

a) teren zabudowy mieszkaniowej szeregowej lub grupowe;j,
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b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) zasady zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw i myjni samochodowych;
5) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,9,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych 12 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych 9 m,
f) linie zabudowy zgodnie z czgScia graficzng ustalen planu,

g) geometria dachéw: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni,

h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: 700 m?.
§ 16. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren zabudowy mieszkaniowej szeregowej lub grupowej,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) zasady zagospodarowania: zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw i myjni samochodowych;
4) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych 15 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych 9 m,
f) linie zabudowy zgodnie z cz¢scig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachéw: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 700 m?.
§ 17. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1U — teren ushug:

1) przeznaczenie: teren ustug;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren produkc;ji,
b) teren garazu,

¢) teren parkingu;
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3) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 2,0,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow ustugowych i produkcyjnych: 35 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych 12 m,
f) linie zabudowy zgodnie z czg¢$cig graficzng ustalen planu,
g) geometria dachow: dachy ptaskie, o ksztaltach tukowych,
h) zakazuje sig¢ realizacji stref dostawczych oraz sktadow otwartych i zadaszonych od strony drog publicznych.
§ 18. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 2U — teren ushug:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) teren produkcii,
b) teren garazu,
c) teren parkingu;
3) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

4) zasady zagospodarowania: zakazuje si¢ realizacji stref dostawczych oraz sktadow otwartych i zadaszonych od
strony drég publicznych;

5) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2,0,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow ustugowych i produkcyjnych: 15 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych 12 m,
f) linie zabudowy zgodnie z czg¢Scig graficzng ustalen planu,
g) geometria dachow: dachy ptaskie.
§ 19. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 3U — teren ushug:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren produkc;ji,
b) teren garazu,
¢) teren parkingu;
3) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

4) zasady zagospodarowania: zakazuje si¢ realizacji stref dostawczych oraz sktadow otwartych i zadaszonych od
strony drog publicznych;
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5) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych i produkcyjnych: 15 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych 12 m,
f) linie zabudowy zgodnie z czg$cig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachow: dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 25 stopni.

§ 20. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 4U — teren ushug:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupehiajace: teren sktadow i magazynow;

3) zasady zagospodarowania: zakazuje si¢ realizacji stref dostawczych oraz skladéw otwartych i zadaszonych od
strony droég publicznych;

4) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,6,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych i magazynowych: 20 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych 12 m,
f) linie zabudowy zgodnie z czeScia graficzna ustalen planu,

g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych symetrycznym
wzgledem kalenicy do 30 stopni.

§ 21. Ustalenia planu dla terenu o symbolu SU — teren ushug:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 2,0,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 20 m,
f) linie zabudowy zgodnie z czg$cig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachéw: dachy ptaskie, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych symetrycznym
wzgledem kalenicy do 30 stopni.

§ 22. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1U-P, 3U-P do 6U-P — teren ustug lub produkc;ji:

1) przeznaczenie:
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a) teren ustug,
b) teren produkc;ji;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: teren garazu;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
¢) teren ustug edukacji;

4) zasady zagospodarowania: zakazuje si¢ zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy oraz zamieszkania zbiorowego;

5) parametry i wskazniki oraz zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2,0,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych i garazowych wielokondygnacyjnych 25 m,
- dla budynkéw garazowych jednokondygnacyjnych i gospodarczych 9 m,
- dla urzadzen produkcji energii ze zrodet odnawialnych 6 m,

f) linie zabudowy zgodnie z czg$cig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachéw: dachy ptaskie, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych symetrycznym
wzgledem kalenicy do 30 stopni.

§ 23. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 2U-P — teren ustug lub produkc;ji:
1) przeznaczenie:

a) teren ustug,

b) teren produkc;ji;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: teren garazu,
3) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

b) teren ustug edukac;ji;

4) zasady zagospodarowania: zakazuje si¢ zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy oraz zamieszkania zbiorowego;

5) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 2,0,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow ustugowych, produkcyjnych i garazowych wielokondygnacyjnych 25 m,
- dla budynkow garazowych jednokondygnacyjnych i gospodarczych 9 m,

- dla urzadzen produkcji energii ze zrodet odnawialnych 6 m,
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f) linie zabudowy zgodnie z cz¢$cig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachdéw: dachy ptaskie, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych symetrycznym
wzgledem kalenicy do 30 stopni.

§ 24. Ustalenia planu dla terenéw o symbolu 7U-P — teren ustug lub produkc;ji:
1) przeznaczenie:

a) teren ustug,

b) teren produkcji;
2) przeznaczenie uzupeliniajace: teren garazu;
3) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

c) teren ustug edukacji;

4) zasady zagospodarowania: zakazuje si¢ zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mtodziezy oraz zamieszkania zbiorowego;

5) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow ustugowych i produkcyjnych 15 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych 9 m,
- dla urzadzen produkcji energii ze zrodet odnawialnych 6 m,
f) linie zabudowy zgodnie z czgScig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachéw: dachy ptaskie, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych symetrycznym
wzgledem kalenicy do 30 stopni.

§ 25. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 8U-P — teren ustug lub produkc;ji:
1) przeznaczenie:

a) teren ustug,

b) teren produkcji;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: teren garazu,
3) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

b) teren ustug edukacji;

4) zasady zagospodarowania: zakazuje si¢ zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy oraz zamieszkania zbiorowego;

5) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
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d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 2,0,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych i garazowych wielokondygnacyjnych 18 m,
- dla budynkow garazowych jednokondygnacyjnych i gospodarczych 9 m,
- dla urzadzen produkcji energii ze zrodet odnawialnych 6 m,
f) linie zabudowy zgodnie z czg$cig graficzng ustalen planu,
g) geometria dachow: dachy ptaskie.
§ 26. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1U-P-KOP — teren ustug lub produkcji lub parkingu:
1) przeznaczenie:
a) teren ustug,
b) teren produkc;ji,
¢) teren parkingu;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: teren garazu;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
¢) teren ustug edukacji;

4) zasady zagospodarowania: zakazuje si¢ zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy oraz zamieszkania zbiorowego;

5) parametry i wskazniki oraz zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych i garazowych wielokondygnacyjnych 15 m,
- dla budynkéw garazowych jednokondygnacyjnych i gospodarczych 9 m,
- dla urzadzen produkcji energii ze zrodet odnawialnych 6 m,

f) linie zabudowy zgodnie z czeScia graficzna ustalen planu,

g) geometria dachéw: dachy ptaskie, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych symetrycznym
wzgledem kalenicy do 30 stopni.

§ 27. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1U-P-I — teren ustug lub produkcji lub infrastruktury technicznej:
1) przeznaczenie:

a) teren ustug,

b) teren produkc;ji,

¢) teren infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ochrony zdrowia i pomocy spotecznej,

¢) teren ustug edukac;ji,
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d) teren sktadowiska odpadow,
e) teren unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych;

3) zasady zagospodarowania: zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy zwiagzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy oraz zamieszkania zbiorowego;

4) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 2,5,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow i instalacji technologicznych: 25 m,
- dla kominéw, w tym chtodni kominowych: 120 m,
- dla urzadzen produkcji energii ze zrodet odnawialnych 6 m,
f) linie zabudowy zgodnie z cz¢scig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachéw: dachy ptaskie, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych symetrycznym
wzgledem kalenicy do 30 stopni.

§ 28. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1U-P-ING - teren ustug lub produkcji lub bazy gazu ptynnego:
1) przeznaczenie:

a) teren ustug,

b) teren produkcji,

c) teren bazy gazu ptynnego;
2) przeznaczenie uzupelniajace: teren garazu;
3) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

¢) teren ustug edukac;ji;

4) zasady zagospodarowania: zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy oraz zamieszkania zbiorowego;

5) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 2,0,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow ustugowych, produkcyjnych, garazowych wielokondygnacyjnych 25 m,
- dla budynkéw garazowych jednokondygnacyjnych i gospodarczych 9 m,
- dla pozostatych budynkéw 25 m,
- dla urzadzen produkcji energii ze zrodet odnawialnych 6 m,

f) linie zabudowy zgodnie z czeScia graficzng ustalen planu,
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g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych symetrycznym
wzgledem kalenicy do 30 stopni.

§ 29. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1U-P-IO — teren ustug lub produkcji lub gospodarowania
odpadami:

1) przeznaczenie:
a) teren ustug,
b) teren produkc;ji,
¢) teren gospodarowania odpadami;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: teren garazu,
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
b) teren ustug edukac;ji,
¢) teren sktadowiska odpadow,
d) teren zaktadu unieszkodliwiania odpadow,
e) teren spalarni odpadow,
f) teren unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych;

4) zasady zagospodarowania: zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy oraz zamieszkania zbiorowego;

5) parametry i wskazniki oraz zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 2,0,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow ustugowych, produkcyjnych, garazowych wielokondygnacyjnych 25 m,
- dla budynkéw garazowych jednokondygnacyjnych i gospodarczych 9 m,
- dla pozostatych budynkéw 25 m,
- dla urzadzen produkcji energii ze zrodet odnawialnych 6 m,
f) linie zabudowy zgodnie z czeScia graficzna ustalen planu,

g) geometria dachéw: dachy ptaskie, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych symetrycznym
wzgledem kalenicy do 30 stopni.

§ 30. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 2U-P-IO do 4U-P-IOQ — teren ushug lub produkcji lub
gospodarowania odpadami:

1) przeznaczenie:

a) teren ustug,

b) teren produkcji,

¢) teren gospodarowania odpadami;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: teren garazu,
3) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
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b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

c) teren ustug edukac;ji,

d) teren sktadowiska odpadow,

e) teren zaktadu unieszkodliwiania odpadow,

f) teren spalarni odpadow,

g) teren unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych;

4) zasady zagospodarowania: zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy oraz zamieszkania zbiorowego;

5) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,2,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow ustugowych, produkcyjnych, garazowych wielokondygnacyjnych 25 m,
- dla budynkéw garazowych jednokondygnacyjnych i gospodarczych 9 m,
- dla pozostatych budynkéw 25 m,
- dla urzadzen produkcji energii ze zrodet odnawialnych 6 m,
f) linie zabudowy zgodnie z czg$cig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachéw: dachy ptaskie, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych symetrycznym
wzgledem kalenicy do 30 stopni.

§ 31. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1U-P-I0QO — teren ustug lub produkcji lub spalarni odpadow:
1) przeznaczenie:
a) teren ustug,
b) teren produkc;ji,
¢) teren spalarni odpadow;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren elektroenergetyki,
b) teren cieplownictwa,
¢) teren garazu,
d) teren parkingu;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
c) teren ustug edukacji;
4) zasady zagospodarowania:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz
zamieszkania zbiorowego,

b) dopuszcza si¢ spalarni¢ odpadow wytacznie w technologii pirolizy;

5) parametry i wskazniki oraz zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2,0,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych, garazowych wielokondygnacyjnych 25 m,
- dla budynkéw garazowych jednokondygnacyjnych i gospodarczych 9 m,
- dla istniejacego budynku szybu 75 m,
- dla pozostatlych budynkow 25 m,
- dla urzadzen produkcji energii ze zrodet odnawialnych 6 m,

f) linie zabudowy zgodnie z czgScia graficzng ustalen planu,

g) geometria dachéw: dachy ptaskie, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych symetrycznym
wzgledem kalenicy do 30 stopni.

§ 32. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1U-P-IOW — teren ustug lub produkcji lub unieszkodliwiania
odpadéw wydobywczych:

1) przeznaczenie:
a) teren ustug,
b) teren produkc;ji,
¢) teren unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: teren garazu;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
¢) teren ustug edukacji;
4) zasady zagospodarowania:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz
zamieszkania zbiorowego,

b) zakazuje si¢ obiektow przeznaczonych do sktadowania odpadow wydobywczych w formie statej,
¢) dopuszcza si¢ unieszkodliwianie odpadéw wydobywczych w formie osadnikéw wod dotowych,
d) dopuszcza sig retencjonowanie zasolonych wod dotowych;
5) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych i garazowych wielokondygnacyjnych 25 m,
- dla budynkow garazowych jednokondygnacyjnych i gospodarczych 9 m,
- dla pozostatych budynkéw 25 m,

- dla urzadzen produkcji energii ze zrodet odnawialnych 6 m,
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f) linie zabudowy zgodnie z cz¢$cig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachdéw: dachy ptaskie, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych symetrycznym
wzgledem kalenicy do 30 stopni.

§ 33. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1U-P-IOP — teren uslug lub produkcji lub punktu selektywnego
zbierania odpadow komunalnych:

1) przeznaczenie:
a) teren ustug,
b) teren produkgc;ji,
¢) teren punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren garazu,
b) teren parkingu;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
4) zasady zagospodarowania: zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy zamieszkania zbiorowego;
5) parametry i wskazniki oraz zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2,0,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych i garazowych wielokondygnacyjnych 25 m,
- dla budynkow garazowych jednokondygnacyjnych i gospodarczych 9 m,
- dla pozostatych budynkéw 25 m,
- dla urzadzen produkcji energii ze zroédet odnawialnych 6 m,
f) linie zabudowy zgodnie z cze¢$cig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych symetrycznym
wzgledem kalenicy do 30 stopni.

§ 34. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1U-KOP — teren ustug lub parkingu:
1) przeznaczenie:

a) teren ustug,

b) teren parkingu;
2) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

¢) teren ustug edukacji,

d) teren ustug kultu religijnego;

3) zasady zagospodarowania: zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy oraz zamieszkania zbiorowego;
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4) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych 15 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych 9 m,
f) linie zabudowy zgodnie z czg$cig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachéw: dachy ptaskie, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych symetrycznym
wzgledem kalenicy do 30 stopni.

§ 35. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1U-INS i 2U-INS — teren ustug lub stacji paliw ptynnych:
1) przeznaczenie:

a) teren ustug,

b) teren stacji paliw ptynnych;
2) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

¢) teren ustug edukacji;

3) zasady zagospodarowania: zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy zwiagzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy oraz zamieszkania zbiorowego;

4) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkoéw: 15 m,
f) linie zabudowy zgodnie z czg¢$cig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachow: dachy plaskie, o ksztattach tukowych, jednospadowe, dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych symetrycznym wzgledem kalenicy do 30 stopni.

§ 36. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: 1KDG i 2KDG — teren drogi glowne;:
1) przeznaczenie: teren drogi glownej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czg$cig graficzng ustalen planu.

§ 37. Ustalenia planu dla terenow o symbolach 1KDZ do 2KDZ — teren drogi zbiorczej:
1) przeznaczenie: teren drogi zbiorcze;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czg$cig graficzng ustalen planu.

§ 38. Ustalenia planu dla terenow o symbolach 1KDL do 4KDL — teren drogi lokalne;j:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze$cig graficzng ustalen planu.

§ 39. Ustalenia planu dla terenow o symbolu 1KR i 2KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej:
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1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze$cig graficzng ustalen planu.
§ 40. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1KOG — teren garazu:
1) przeznaczenie: teren garazu;
2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 2,0,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw: 15 m,
f) linie zabudowy zgodnie z czg$cig graficzng ustalen planu,
g) geometria dachow: dachy ptaskie.
§ 41. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 11E — teren elektroenergetyki:
1) przeznaczenie: teren elektroenergetyki;
2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 2,0,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkow: 15 m,
f) linie zabudowy zgodnie z czg¢$cig graficzng ustalen planu,
g) geometria dachow: dachy ptaskie.
§ 42. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1IW-IK — teren wodociggoéw lub kanalizacji:
1) przeznaczenie:
a) teren wodociagow,
b) teren kanalizacji;
2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2,0,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: do 15 m,
f) linie zabudowy zgodnie z czg$cig graficzng ustalen planu,
g) geometria dachow: dachy ptaskie.

§ 43. Ustalenia planu dla terenow o symbolach 1WS-ZN i 2WS-ZN — teren wod powierzchniowych
srodladowych lub zieleni naturalnej:

1) przeznaczenie:
a) teren wod powierzchniowych $rodladowych,

b) teren zieleni naturalnej;
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2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢ urzadzenia wodne oraz mosty i ktadki;

b) nakazuje si¢ utrzymanie iochrong zieleni przybrzeznej niskiej iwysokiej, stanowigcej ich otuling
biologiczna.

§ 44. Ustalenia planu dla terenow o symbolach 1L do 3L — teren lasu:
1) przeznaczenie: teren lasu;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) tereny wod powierzchniowych srodladowych,
b) tereny zieleni naturalnej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢:
- zabudowy, z zastrzezeniem przepisow odrebnych,
- urzadzania miejsc postojowych,

b) dopuszcza si¢ dojazdy do gruntow lesnych ido pol, Sciezki turystyczne i rowerowe, Sciezki dydaktyczne
i miejsca widokowe, infrastruktur¢ techniczng, z zastrzezeniem zachowania przepisow odrebnych oraz
droznosci lokalnych korytarzy ekologicznych.

§ 45. Ustalenia planu dla terenow o symbolach 1ZN do 9ZN — teren zieleni naturalnej:
1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: teren wod powierzchniowych $srédladowych;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje sie:
- lokalizowania placow do nawracania z nawierzchni utwardzonych,
- urzadzania miejsc postojowych,
b) dopuszcza sig:
- urzadzenia biekitno-zielonej infrastruktury stuzace retencjonowaniu wod opadowych,
- budowle hydrologiczne zwigzane z istniejgcymi ciekami wodnymi.
§ 46. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1ZPW - teren zieleni urzadzonej wysokiej:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej wysokiej;
2) zasady zagospodarowania terenow:
a) nakazuje si¢ udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej min 70%,
b) zakazuje sie:
- lokalizowania placow do nawracania z nawierzchni utwardzonych,
- urzadzania miejsc postojowych dla samochodow.
§ 47. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1ZD — teren ogrodéw dziatkowych:
1) przeznaczenie: teren ogrodow dziatkowych;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) teren ustug gastronomii,
b) teren ustug kultury i rozrywki;

3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza si¢ infrastruktur¢ ogrodowa oraz altany dziatkowe w myS$l przepisow ustawy o rodzinnych
ogrodach dziatkowych,

b) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych dla samochodow w ilosci ustalonej w §11,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 10%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,3,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkow altan dziatkowych i obiektow gospodarczych zgodnie z przepisami ustawy o rodzinnych
ogrodach dziatkowych 5 m,

- budynkow przeznaczenia uzupetniajacego 12 m,
h) linie zabudowy zgodnie z cze$cia graficzng ustalen planu,

1) ksztalt dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 48. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jastrzgbie-Zdro;.

§ 49. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego oraz publikacji
na stronie internetowej miasta Jastrzebie-Zdro;j.

§ 50. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ....2025
Rady Miasta Jastrzgbie-Zdroj
z dnia 7 maja 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU JEDNOSTKI MOSZCZENICA O SYMBOLU ROBOCZYM M12 W JASTRZEBIU-ZDROJU
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....2025
Rady Miasta Jastrzegbie-Zdroj

z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. 1688), po
zapoznaniu si¢ z listg nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu
w dniach od 6 do 28 grudnia 2024 r. oraz po stwierdzeniu, ze do projektu planu wylozonego ponownie
do publicznego wgladu w dniach od 17 lutego 2025 r. do 10 marca 2025 r. nie wptynely uwagi, rozstrzyga sie, co
nastepuje:

1) nie uwzglednia si¢ uwagi nr 1 jednostki organizacyjnej, dotyczacej zlikwidowania terenu oznaczonego
symbolem 3ZN i polaczenia go z terenem 1U-P-IOW oraz zmiany ustalen dla terenu 1U-P-IOW na zapisy
obecnie obowigzujacego planu miejscowego, zuzasadnieniem: wnioskowane przeznaczenie dla terenu
oznaczonego symbolem 3ZN jest niezgodne zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdrdj, natomiast w terenie oznaczonym symbolem 1U-P-
IOW umozliwiono unieszkodliwianie odpadow wydobywczych w formie osadnikow wod dolowych, ale
zakazano lokalizowania obiektow przeznaczonych do sktadowania odpadow wydobywczych w formie stalej
oraz rOwnoczesnie brak jest mozliwosci zastosowania zapisow obowigzujacego planu miejscowego z uwagi na
konieczno$¢ dostosowania si¢ do obecnie obowigzujacych przepisow prawnych, w szczego6lnosci
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) nie uwzglednia si¢ czgsciowo uwagi nr 3 jednostki organizacyjnej, w zakresie dotyczacym zlikwidowania
catosci lub czgéci terenu oznaczonego symbolem 3ZN i potaczenia go z terenem 1U-P-IOW, z uzasadnieniem:
wnioskowane przeznaczenie terenu jest niezgodne zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdroj.

Id: E4AA9F352-0A62-4A49-B49A-49C9DCE78642. Projekt Strona 1z 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....2025
Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj

z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. 1688)
rozstrzyga si¢, co nastepuje:

1.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkow zewnetrznych z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych iz
zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrgbnych,
w tym wynikajgcych z ustawy o partnerstwie publiczno — prywatnym.

2.Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miare pozyskiwania Srodkow
finansowych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu

w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miasta Jastrzebie-Zdréj w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu jednostki Moszczenica o symbolu roboczym M12 w Jastrzebiu-Zdroju

Obszar objety planem potozony jest pomiedzy ulicami Armii Krajowej, Wiladystawa Jagietty, Chlebowa
i Kasztanowa oraz Zelaznym Szlakiem Rowerowym. Teren ten znajduje sie pomiedzy centrum miasta,
a dzielnicami Moszczenica oraz Ruptawa i zajmuje powierzchni¢ okoto 156,3 ha. W granicach planu dominuja
tereny o funkcji produkcyjnej iuslugowej, wtym tereny pokopalniane. Wzdluz ulicy Armii Krajowe;j
zlokalizowana jest zrdznicowana zabudowa produkcyjno-ustugowa. Dalej na potudnie przewazaja tereny
przemystowo-produkcyjne oraz tereny jeszcze niezagospodarowane. W obszarze zlokalizowane sg znaczace
obiekty infrastruktury technicznej, takie jak Elektrocieplownia Moszczenica i stacja elektroenergetyczna
Moszczenica. Na potudniowo-wschodnim krancu obszaru wystepuje ponadto zabudowa mieszkaniowa. Obszar
jest obstugiwany komunikacyjnie gtownie od strony ulicy Armii Krajowej i Whadystawa Jagietty. Dla calego
obszaru obowigzuja ustalenia planow miejscowych. Zmiany planu polegaja na modyfikacji obowigzujacych
dotad przeznaczen terendéw, uaktualnieniu zapisow w dostosowaniu do aktualnych przepiséw prawnych oraz
obowigzujgcego studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Na niewielkich
fragmentach terenow projekt planu poszerza tereny przeznaczone pod zabudowg. Dla wybranych terenow
dopuszcza gospodarke odpadami - wroéznym zakresie. Dla projektu planu sporzadzona zostala prognoza
oddziatywania na srodowisko w ramach przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jastrz¢bie-Zdroj.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r.
poz. 1130 z p6zn. zm.) przedstawia si¢:

Sposdéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1. W zwiazku z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - w planie ustalono wskazniki
i wytyczne dotyczace wysokosci iformy zabudowy, intensywnos$ci, geometrii dachow, wyznaczono
nieprzekraczalne linie zabudowy w celu ksztattowania nowej zabudowy w sposob zapewniajacy zachowanie
fadu przestrzennego z poszanowaniem otaczajacego krajobrazu oraz zgodny z ustaleniami zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzgbie-Zdrdj przyjetego uchwata nr
1V.29.2024 Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj z dnia 20 czerwca 2024 r.;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

a) ustalone w projekcie planu parametry iwskazniki zabudowy oraz zasady zagospodarowania
poszczegdlnych terenow okre§lono w sposob jak najbardziej nawigzujacy do zabudowy znajdujacej si¢ w na
terenie planu oraz w jego sasiedztwie;

b) obszar planu jest czgsciowo zabudowany budynkami produkcyjnymi i uslugowymi, ktdre nie posiadajg
walorow architektonicznych ani krajobrazowych wymagajacych ochrony;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le$nych:

a) w obszarze plan wystepuja niewielkie powierzchnie gruntdow lesnych, ktoérych przeznaczenie zostato
w planie utrzymane,

b) w obszarze planu wystgpuja grunty rolnicze, dla ktérych utrzymano przeznaczenie pod zabudowe zgodnie
z obowigzujacym planem,

¢) zasady ochrony $rodowiska:

- wskazano tereny i funkcje podlegajace ochronie przed hatasem, do ktorych nalezg tereny oznaczone
symbolami: MN, MN-U, ZPW i ZD,

- zakazano wprowadzania nowych przedsigwzig¢ zaliczanych do zaktadéw o duzym lub zwigkszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
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- dla poszczegolnych terendw ustalono zasady lokalizacji wybranych przedsigwzig¢ zwigzanych ze
zbieraniem, magazynowaniem, transportem, unieszkodliwianiem i przetwarzaniem odpadow oraz lokalizowania
sktadowisk odpadow,

- zakazano zagospodarowania i uzytkowania terend6w w sposob stwarzajacy ponadnormatywne ucigzliwosci
dla sagsiednich nieruchomos$ci, w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu i wibracji,
emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji iurzadzen powodujacych
ponadnormatywng emisj¢ substancji i energii,

- zakazano likwidacji ciekow wodnych oraz urzadzen wodnych, w szczegdlnosci rowow i otwartych kanatow,
z dopuszczeniem ich przykrycia z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,

d) zasady ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego: w obszarze planu nie wystgpuje taka problematyka,

e) ponadto w ustaleniach planu znalazly swoje odniesienie najwazniejsze z punktu widzenia ochrony
srodowiska elementy dotyczace obszaru planistycznego poprzez wprowadzenie zapisow:

- nakaz odprowadzenia $ciekdw poprzez istniejacy irozbudowywany system  kanalizacji,
z uwzglednieniem obowigzujgcych przepisow z zakresu utrzymania czysto$ci i porzadku;

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez:

- retencjonowanie wod opadowych, odprowadzanie wod opadowych do rowdw oraz zagospodarowanie ich na
dzialce, wtym w zbiornikach na wody opadowe po spetmieniu warunkéw wymaganych w przepisach
odrebnych,

- dopuszczenie odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej po spelnieniu warunkéw wymaganych
w przepisach odrebnych;

-postgpowanie z odpadami zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu odpadéw, ochrony $srodowiska
oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

f) dla projektu planu sporzadzona zostata prognoza oddziatywania planu na srodowisko,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej: w obszarze
planu nie wystepuja obiekty zabytkowe objete ochrona lub wymagajace objecia ochrona, nie wystepuja roéwniez
stanowiska archeologiczne;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami:

a) zagospodarowanie terendw w sposOb zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowato zwigkszenia
zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia;

b) zakazano zagospodarowania i uzytkowania terend6w w sposob stwarzajacy ponadnormatywne uciazliwosci
dla sasiednich nieruchomos$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu i wibracji, emisji
pola elektromagnetycznego, wtym lokalizacji i eksploatacji instalacji iurzadzen powodujacych
ponadnormatywna emisje¢ substancji i energii, zakazuje si¢ wprowadzania nowych przedsiewzig¢ stwarzajacych
ryzyko wystapienia powaznych awarii;

¢) wprowadzono ustalenia dotyczace zagospodarowania iuzytkowania terendéw na cele zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci w zakresie gospodarowania odpadami w tym: unieszkodliwianiem, zbieraniem,
transportem, przetwarzaniem odpadow oraz lokalizowania sktadowisk odpadow

d) wymagania potrzeb oso6b ze szczegdlnymi potrzebami zostaly zapewnione poprzez nakaz realizacji
zabudowy 1 zagospodarowania terenéw z uwzglgdnieniem wymogdéw dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami,
w szczegolnosci rozwigzan ulatwiajacych poruszanie si¢ oraz zasad projektowania uniwersalnego, a takze
poprzez ustalenie liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terendw polozonych w granicach przedmiotowego
planu, w sposéb zgodny z jego ustaleniami przyniesie wzrost ich warto$ci oraz wplynie na bezpieczenstwo
podejmowania dtugookresowych dziatan inwestycyjnych;

7) prawo wiasnosci:

a) wlasciciele gruntow potozonych w granicach planu moga rozporzadza¢ swoja wlasnoscig w sposob zgodny
Z prawem,
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b) przeprowadzono analiz¢ i uwzgledniono stan istniejgcego zagospodarowania terenow,
¢) w obszarze planu znajduja si¢ tereny przeznaczone pod cele publiczne;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — ze wzglgdu na potozenie terenu objgtego projektem planu
isposob jego zagospodarowania, ustalenia planu nie beda mialy znaczenia dla potrzeb obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego — w obszarze objetym planem zostaty wyznaczone tereny z uwzglednieniem
potrzeb interesu publicznego i z poszanowaniem prawa wlasnosci;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnos$ci sieci szerokopasmowych:

a) obszar objety opracowaniem planu jest zurbanizowany i posiada dobrze rozwinigta sie¢ infrastruktury
technicznej; projekt planu zabezpiecza realizacje potrzeb w zakresie sieci i urzadzen poprzez ustalenie:

- zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

- dopuszczenie mozliwosci rozbudowy i przebudowy tych uktadow, zgodnie z potrzebami wynikajacymi
Z przeznaczenia terendw;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $§rodkéw komunikacji elektronicznej — Prezydent Miasta Jastrzebie -Zdroj
wykonal odpowiednie czynno$ci formalno-prawne, w tym:

a) oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, atakze na
tablicach ogtoszen o podjeciu uchwaly o przystagpieniu do sporzadzania planu okreslajac jednoczesnie forme,
miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia,

b) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, rozpatrujac
rownocze$nie wnioski,

¢) ogtosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie oraz przez obwieszczenie, a takze na tablicach ogloszen
o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia,

d) wytozyt projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu na okres co
najmniej 21 dni,

e) zorganizowal w trakcie wytozenia do publicznego wgladu dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,

f) wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowos$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu,

g) rozstrzygnat ztozone uwagi,

h) ponownie wytozyt projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu na
okres co najmniej 21 dni, w zakresie uwzglednionych uwag,

1) zorganizowat w trakcie ponownego wytozenia do publicznego wgladu dyskusje publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami,

j) wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu,

k) do ponownie wytozonego projektu planu nie wptynety uwagi,

1) przygotowatl projekt planu i przygotowal zgodnie z wymogami ustawowymi list¢ uwag nieuwzglednionych
w formie zatacznika do uchwaty,

m) przedtozyl uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzie Miasta
w Jastrzebiu-Zdroju;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedure sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), informacja
o przystapieniu do sporzadzania planu zostata podana do wiadomosci publicznej, projekt planu byt opiniowany
iuzgadniany z odpowiednimi instytucjami, zostal wylozony do publicznego wgladu, przeprowadzono
strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko, prowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami
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prawa terminy iokresy, atakze formy informowania spoleczenstwa oraz organow uzgadniajacych
1 opiniujacych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — istniejaca
sie¢ wodociggowa zapewnia dobre zaopatrzenie w wodg, ponadto sie¢ wodociggowa zgodnie z ustaleniami
planu moze by¢ rozbudowywana stosownie do potrzeb, co zapewni odpowiednia ilo§¢ wody potrzebnej dla
projektowanego zagospodarowania.

2. Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 - wazenie interesu publicznego i interesow
prywatnych w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag:

Wymog ustalenia przeznaczenia terenu lub okres$lenia potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania
z terenu, gdzie organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne spetniono poprzez:

a) zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito w celu
uregulowania zasad zagospodarowania terenu, zgodnie z obowigzujacym studium i aktualnymi przepisami
prawnymi oraz w celu uwzglednienia potrzeb spotecznych wyrazonych poprzez ztozone wnioski,

b) ustalenie przeznaczen terendw i sposobu ich zagospodarowania zostalo spetnione przez ustalenie w tekscie
planu dopuszczonych w danym terenie funkcji oraz wyznaczenie wskaznikow i wytycznych dotyczacych m.in.
wysokosci i formy zabudowy, intensywnos$ci, geometrii dachow, oraz w rysunku planu: linii rozgraniczajacych
teren i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

¢) analizy ekonomiczne, $rodowiskowe ispoleczne zostaly wykonane podczas opracowania Studium
uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdrdj, a nastgpnie
zaktualizowane podczas opracowania planu.

3. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych zart.1 ust.4— uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
w przypadku sytuowania nowej zabudowy

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni spelniono poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego:

- w granicach analizowanego projektu planu przewiduje si¢ zabudowe produkcyjng, ustugows i w mniejszej
cze$ci mieszkaniowa,

- utrzymanie dostgpnosci komunikacyjnej terendw w obszarze objetym projektem planu poprzez bezposredni
dostep wszystkich istniejacych dziatek do drogi publicznej gminnej,

- utrzymanie obstugi planowanego zagospodarowania przestrzennego transportem zbiorowym komunikacji
publicznej autobusowej poprzez przystanki autobusowe zlokalizowany wzdtuz drog publicznych stanowigcych
granic¢ opracowania planu,

b) w obszarze planu nie wprowadzono nowych terenow zabudowy mieszkaniowej;

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
lokalizacja $ciezek rowerowych, w tym nalezacych do systemu ogdlnomiejskich tras rowerowych, zostala
dopuszczona jako przynalezne zagospodarowanie terenu z zachowaniem przepisOw odrgbnych, w tym
w szczegolnosci prawa wlasnosci;

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzenne;j:

- obszar planu stanowi w duzej czgéci zurbanizowany juz teren, o przeznaczeniu ustalonym wcze$niej
w obowigzujgcym planie. Plan utrzymuje i porzadkuje przeznaczenia terenow, jedynie na niewielkim obszarze
poszerzajac tereny zabudowy ustugowej iprodukcyjnej. Obszar planu nalezy uzna¢ za obszar ow pelni
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, charakteryzujacy si¢ dogodnym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz wysokim stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury techniczne;j.
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4.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzgbie-
Zdr6j oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych dla obszaréw w granicach
miasta przyjeta zostala uchwatg nr VII1.37.2017 Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj z dnia 30 marca 2017 r. Z uwagi
na dat¢ opracowania, analiza odnosita si¢ do poprzedniej edycji studium oraz do plandéw miejscowych
uchwalonych do 2017 roku. Analiza uznata, ze obowigzujace plany wymagaja aktualizacji w zakresie
wynikajacym ze zmian ustawodawstwa iuwarunkowan, w szczegdlnosci dotyczacych zl6z, obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarow zdegradowanych oraz ochrony zabytkow. Zgodnie z analiza
przystapienie do zmian planoéw jest wlasciwe, zwlaszcza z uwagi na nagromadzenie wnioskéw do planoéw, co
wskazuje, ze obowigzujace plany nie zaspokajaja w calosci potrzeb wiascicieli terenow.

Przyjecie nowego studium uchwatg nr X1.126.2021 Rady Miasta Jastrzgbie - Zdroj z dnia 30 wrze$nia 2021 r.
w, anastepnie jego zmiany uchwatg nr IV.29.2024 Rady Miasta Jastrzebie - Zdrdj z dnia 20 czerwca 2024 r.
wzielo pod uwage powyzsze potrzeby zmian, w tym uwzgledniajac wybrane wnioski dotyczace poszczegodlnych
nieruchomosci. Projekt planu uwzglednia zmiany w przeznaczeniach terenéw i sposobie zagospodarowania
przyjete w obowigzujacym studium.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal rozpoznany w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan bedzie wplywaé znaczgco na
zwigkszenie dochodéw budzetu gminy, jednocze$nie bedzie generowal wzrost wydatkoéw, gdyz zakltada
zaangazowanie gminy Ww realizacj¢ uzbrojenia terenu. Wplywy wyniknag¢ moga z potencjalnej sprzedazy
nieruchomosci stanowigcych wilasno$¢ miasta oraz z optaty planistycznej, ktora ustalona zostata na poziomie
30%. Plan przyniesie wydatki na realizacje¢ infrastruktury, w szczegolnosci na uzbrojenie terenow. Zgodnie
z prognoza finansowg, saldo wplywow i wydatkow, ktore moga by¢ efektem uchwalenia planu miejscowego
jest dodatnie.
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