Projekt

z dnia 21 maja 2025 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR........cceceeuunee
RADY MIASTA JASTRZEBIE-ZDROJ

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki osiedle
Przyjazn o symbolu roboczym PS5 w Jastrzebiu-Zdroju

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 1465 zpbézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130 zpodzn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku z § 1 uchwaty nr 11.30.2022 Rady Miasta Jastrzebie-Zdrdj z dnia 24 lutego
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
jednostki osiedle Przyjazn o symbolu roboczym P5 w Jastrzgbiu-Zdroju, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdrdj przyjetego uchwata
nr XI1.126.2021 Rady Miasta Jastrzgbie-Zdroj z dnia 30 wrze$nia 2021 r. oraz zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzgbie-Zdroj przyjetego uchwala nr 1V.29.2024 Rady
Miasta Jastrzgbie-Zdr6j z dnia 20 czerwca 2024 r.

Rada Miasta Jastrzebie-Zdréj
uchwala

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki osiedle Przyjazn o symbolu
roboczym P5 w Jastrzgbiu-Zdroju, o powierzchni ok. 83,52 ha, zwany dalej ,,planem”.
2. Integralng czgscia niniejszej uchwaty sg:
1) zalacznik nr 1 — czg$¢ graficzna ustalen planu, wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:2000, zawierajacy
wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzgbie-Zdroj;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§2. W oparciu oart. 15ust. 2ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, z uwagi na niewystgpowanie problematyki w obszarze planu, nie okresla si¢: granic i sposobow
zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig, obiektow i obszarow
ochrony przyrody, a takze krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wydzielony w czgsci graficznej ustalen planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem cyfrowo —
literowym;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie (przeznaczenia), ktore zajmuje nie mniej niz
50% powierzchni catkowitych wszystkich obiektow budowlanych w granicach poszczegdlnych dzialek
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budowlanych albo nie mniej niz 50% powierzchni catkowitych dzialek w przypadku terenow
nieprzeznaczonych pod zabudowe;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ klas¢ przeznaczenia uzupehlniajacego (klasy
przeznaczen uzupehniajacych), oznaczajacg przeznaczenie inne niz przeznaczenie terenu zdefiniowane w pkt 2,
ktére zajmuje mniej niz 50% powierzchni catkowitych wszystkich obiektow budowlanych w granicach
poszczegdlnych dziatek budowlanych albo mniej niz 50% powierzchni catkowitych dziatek w przypadku
terendow nieprzeznaczonych pod zabudowe;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczona w czgsci graficznej
ustalen planu, poza ktora nie mogg by¢ wysunigte nadziemne czes$ci budynku, z dopuszczeniem wysunigcia
elementéw budynkow przed ta lini¢ o 1,5 m, w szczegdlnosci: schodow, pochylni, ramp, werand i podcieni,
wykuszy, balkonéw, tarasow, ryzalitow, gzymsow, okapow, docieplenia zewngtrznego wraz z tynkiem
wykonanego na istniejacych budynkach, gankéw, wiatrotapow;

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12 stopni;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci: sieci podziemne, naziemne lub
nadziemne, urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stluzace w szczegdlnosci do obstugi obszaru objetego planem
w zakresie zaopatrzenia w wode, ciepto, energi¢ elektryczng ipaliwa gazowe, odprowadzania S$ciekow,
usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji iradiolokacji, atakze inne przewody i urzadzenia
stuzace zaspokajaniu potrzeb uzytkownikow nieruchomosci;

7) udziale powierzchni zabudowy, udziale powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy oraz
nadziemnej intensywno$ci zabudowy — nalezy rozumie¢ zgodnie z brzmieniem definicji zawartych w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Ustaleniami obowiazujacymi w cze$ci graficznej ustalen planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne
1 tekstowe:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) obiekt kultury wspoétczesnej objety ochrong w planie;

4) strefa bezpieczenstwa od zlikwidowanych szybow kopalni wegla kamiennego wylaczona zzabudowy
kubaturowej i liniowej;

5) przeznaczenia terenow:

a) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug,

b) U — teren ustug,

¢) U-P — teren ustug lub produkcji,

d) U-P-10 — teren ustug lub produkcji lub gospodarowania odpadami,

e) PEF-IE — teren elektrowni stonecznej lub elektroenergetyki,

f) KDG — teren drogi gtownej,

g) KDZ — teren drogi zbiorczej,

h) KDL - teren drogi lokalne;j,

1) KDD — teren drogi dojazdowe;j,

j) ZN — teren zieleni naturalnej;

2. Oznaczenia w cze$ci graficznej ustalen planu obowigzujgce na podstawie przepiséw odrebnych:
1) udokumentowane ztoza kopalin:

a) wegla kamiennego ,,Jas-Mos” (nr 344),

b) wegla kamiennego ,,Jas-Mos 17 (nr 18992);

2) obszar filara ochronnego w ztozach wegla kamiennego;
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3) osuwiska aktywne okresowo.

3. Cze$¢ graficzna projektu planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementow majacych charakter
informacyjny:

1) granica administracyjna miasta Jastrzebie-Zdroj;

2) rurociagi przemystowe i wod dotowych;

3) magistralna sie¢ wodociggowa 600 mm;

4) linia elektroenergetyczna o napigciu 110 kV;

5) pas technologiczny dla linii elektroenergetycznej o napigciu 110 kV;

6) obszar zasypanych osadnikow i zbiornikow zwigzanych z eksploatacjg gornicza.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne obowiazujgce na obszarze planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) nakazuje sig:

a) realizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi w czgéci graficznej
ustalen planu oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

b) realizacje zabudowy i zagospodarowania terenow z uwzglednieniem wymogéw dla osob ze szczegdlnymi
potrzebami, w szczegdlnosci rozwigzan ulatwiajacych poruszanie si¢ oraz zasad projektowania
uniwersalnego,

¢) ksztattowanie wysokos$ci zabudowy:
- wysokos¢ budynkow zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

- wysokos¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — nie wigcej niz
25 m, z zastrzezeniem dopuszczenia:

-- wysokosci stupow i urzadzen elektroenergetycznych wysokich napig¢ oraz stacji bazowych telefonii
komorkowej do 70 m,
-- wysokos$ci obiektow zwigzanych z produkcja rolniczg, obiektéw i instalacji technologicznych oraz
urzadzen produkcji energii ze zrodel odnawialnych, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,
- wysokos¢ urzadzen technicznych na dachach budynkéw — nie wiecej niz 1/3 wysokosci tego budynku
oraz nie wigcej niz 5 m;
d) zastosowanie kolorystyki budynkow:
- elewacji w kolorze biatym, odcieniach szarosci, bezéw, ceglastym, odcieni brazu lub zélci,
- dachow w kolorze szarym, czarnym, odcieni czerwieni lub brazu,

¢) zastosowanie materialow elewacyjnych budynkow: kamien, beton, drewno, ceramika budowlana, tynki,
blacha, ptyty kompozytowe, plyty warstwowe, z wylaczeniem sidingu z tworzyw sztucznych;

2) dopuszcza sig¢:
a) utrzymanie istniejacego zagospodarowania, uzytkowania terenu oraz istniejacej zabudowy,

b) rozbudowe inadbudowe istniejacej zabudowy, ktorej funkcja nie spelnia przeznaczenia i warunkoéw
zabudowy okreslonych w ustaleniach szczeg6towych, na zasadach:

- zachowania wyznaczonych w czesci graficznej ustalen planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
- zwiegkszenia istniejgcej powierzchni zabudowy o 10%, nie wiecej jednak niz o 100 m?,
- zwigkszenia wysokos$ci do wartosci okre§lonych w ustaleniach szczegotowych,

¢) zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej i w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej
granicy, w terenie 1U,
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d) elementy zagospodarowania niezbedne dla poprawnego funkcjonowania terenéw o ustalonych
przeznaczeniach podstawowych i dopuszczalnych, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych, w szczegdlnosci:

- dojazdy, drogi wewngtrzne na zasadach okreslonych w § 12 pkt 3,
- Sciezki rowerowe 1 ciagi piesze,
- miejsca postojowe w ilosci odpowiadajacej wskaznikom ustalonym w § 12 pkt 4,
- infrastrukture techniczna,
- r6zne formy zieleni.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska ustala sig¢:

1) w zakresie ochrony przed hatasem ochronie podlegaja tereny, nieruchomosci i dziatki, dla ktérych obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu okreslone na podstawie przepisOw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska, do ktorych nalezg tereny oznaczone symbolami MN-U;

2) zakazuje si¢:

a) zagospodarowania iuzytkowania terenow w sposob stwarzajacy ponadnormatywne ucigzliwosci
dla sasiednich nieruchomos$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu i wibracji,
emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji iurzadzen powodujacych
ponadnormatywng emisj¢ substancji i energii,

b) lokalizacji nowych zakltadow o zwigkszonym iduzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych,

¢) lokalizacji przedsigwzig¢ zwigzanych ze zbieraniem, magazynowaniem, transportem, unieszkodliwianiem
i przetwarzaniem odpadow, w tym odpaddéw niebezpiecznych i ztomu, z wytaczeniem terenu 1U-P-10, dla
ktorego przeznaczenie i zasady zagospodarowania okre§lono w ustaleniach szczegdtowych;

3) ochrone lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie iutrzymanie istniejacej zieleni
wysokiej, zadrzewien i zakrzewien oraz zieleni przywodnej w terenie 1ZN.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) w obszarze planu wyodrebnia si¢ przestrzenie publiczne, do ktérych naleza:
a) tereny drég publicznych o symbolach: KDZ, KDL, KDD,

b) ogolnodostepne: parkingi, place, skwery i ciggi piesze niewyznaczone graficznie w czgsci graficznej ustalen
planu;

2) w zasiggu przestrzeni publicznych nakazuje si¢ zapewnienie dostgpnosci dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 8. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) na podstawie przepisow ustawy Prawo geologiczne i gérnicze obszar objety planem polozony jest w granicach:
a) udokumentowanych z16z kopalin:
- wegla kamiennego ,,Jas-Mos” (nr 344),
- wegla kamiennego ,,Jas-Mos 17 (nr 18992);
b) obszaru filara ochronnego w ztozach wegla kamiennego;

2) w obszarze objetym planem wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, wskazane na
podstawie map osuwisk iterenéw zagrozonych ruchami masowymi zawartych w bazie Systemu Ostony
Przeciwosuwiskowej (SOPO:http.//geologia.pgi.gov.pl/ opublikowane przez Panstwowy Instytut Geologiczny -
stan na dzien 29.03.2022 r.), zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska: osuwiska
aktywne okresowo;

3) w zasiegu obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych wskazuje si¢ potencjalnie skomplikowane
warunki gruntowe zwigzane z wystgpowaniem niekorzystnych zjawisk geologicznych i osuwiskowych, dla
ktérych obowigzuja wymagania okreslone w przepisach zwigzanych zPrawem geologiczno-gorniczym
i Prawem budowlanym.
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§ 9. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) zakaz zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem ZN;

2) zakaz zabudowy kubaturowej i liniowej w zasiegu strefy bezpieczenstwa od zlikwidowanych szybow kopalni
wegla kamiennego o $rednicach:

a) 67,5 m wokot szybu JAS 1,
b) 75 m wokot szybu JAS 11.

§ 10. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
wyznacza si¢ obiekty kultury wspdlczesnej objete ochrong w planie:

1) nr 1 — budynek cechowni KWK Jas-Mos, ul. Gérnicza;
2) nr 2 - budynki rozdzielni pradu stacji energetycznej 110 kV/6 kV, ul. Gornicza.
2. Dla obiektow kultury wspolczesnej wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zasady:

1) nakazuje si¢ zachowanie konstrukcji obiektow oraz ich gabarytow z dopuszczeniem przeksztalcen majacych na
celu dostosowanie obiektow do wspotczesnych standardow uzytkowych, bez naruszania wartosci
architektonicznych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji paneli fotowoltaicznych na elewacjach.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ remont, przebudowe i rozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej oraz budowe na kazdym
terenie nowej infrastruktury technicznej, w parametrach niezbednych dla prawidtowego jej funkcjonowania,
z zastrzezeniem pkt 2, 3 i 4, przy czym nalezy zapewni¢ mozliwos¢ uzytkowego wykorzystania danego terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem oraz zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) dla nowych elementéw infrastruktury technicznej, z wyjatkiem przylaczy, obowigzuje zasada sytuowania
pomigdzy liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDL i KDD, z zastrzezeniem
przepisow ustawy o drogach publicznych, przy czym w przypadku braku mozliwosci spelnienia warunkow
technicznych sytuowania danego rodzaju sieci w okreslony sposoéb, oraz ze wzgledu na koniecznos$ci
zapewnienia niezbgdnych potrzeb prawidlowego funkcjonowania danego rodzaju sieci, nowe elementy
infrastruktury technicznej nalezy sytuowac:

a) pomiedzy linig rozgraniczajaca tereny przeznaczone pod zabudowe a nieprzekraczalng linig zabudowy,

lub

b)w inny sposob, niz okreSlony wlit. a, jesli wynika to zkoniecznosci uwzglednienia warunkow
fizjograficznych, w tym dostosowania przebiegu danego rodzaju sieci do uksztaltowania terenu;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych sieci, niewymienionych wust. od 2 do 7, w szczegdlnosci
telekomunikacji, telewizji kablowej, instalacji alarmowych, antenowych, $wiattowodowych, z zachowaniem
pozostatych ustalen planu;

4) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowg lub budowa nowych
elementéw infrastruktury technicznej, obowigzuje zachowanie odlegtosci od pozostatych elementdw uzbrojenia
terenu i zagospodarowania wedlug przepisow odrebnych;

5)w granicach opracowania planu przebiegaja trasy istniejacych przesytowych linii elektroenergetycznych
o napigciu 110 kV, dla ktorych dopuszcza si¢ modernizacjg, rozbudowe, przebudowe oraz wymiang:

a) relacji Moszczenica — Jankowice,
b) relacji Borynia — Zofidéwka odgalgzienie Jastrzgbie,
¢) relacji Borynia — Jastrzebie;

6) sposob zagospodarowania terenow pod ww. liniami powinien uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach
odregbnych;

7) w granicach opracowania planu zlokalizowana jest stacja elektroenergetyczna o napieciu 110/20 kV Jastrzebie.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wodeg:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb
uzytkowych i przeciwpozarowych,

3) uwzglednienie wymogow przeciwpozarowych, zapewniajacych skuteczne podjgcie dziatan ratunkowo-
gasniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace odprowadzania Sciekow:
1) odprowadzanie Sciekdw poprzez istniejacy i rozbudowywany system kanalizacji;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do gruntu, ciekow powierzchniowych oraz woéd
podziemnych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach z zakresu utrzymania
czystosci i porzadku w gminie, z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) retencjonowanie wod opadowych, odprowadzanie wod opadowych do rowdw oraz zagospodarowanie ich na
dzialce, wtym w zbiornikach na wody opadowe po spelieniu warunkéw wymaganych w przepisach
odrebnych;

2) dopuszczenie odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej po spelnieniu warunkow wymaganych
w przepisach odrebnych.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) stosowanie indywidualnych i grupowych systemow grzewczych opartych o sie¢ cieplowniczg z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszcza sig:

a) stosowanie indywidualnych i grupowych systemow grzewczych w przypadku braku mozliwosci
technicznych lub ekonomicznych zastosowania sieci cieptowniczej,

b) stosowanie systeméw grzewczych z wykorzystaniem odnawialnych zrédel energii, z zastrzezeniem
lokalizowania urzadzen wytwarzajacych prad wsposob zgodny zprzepisami dotyczacymi linii
elektroenergetycznych wymienionych w ust.1 pkt 5, w szczegoélnosci w zakresie odlegtosci od tych linii.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywane;j sieci gazowej;
2) dopuszcza sig:
a) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w gaz, dla pokrycia potrzeb uzytkowych;

b) stosowanie indywidualnych rozwiazan, w szczego6lnosci wolnostojacych zbiornikéw na gaz, w przypadku
braku mozliwos$ci technicznych lub ekonomicznych rozbudowy sieci gazowej.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) zaopatrzenie z istniejgcej i rozbudowywane;j sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, dla
pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie energii elektrycznej z odnawialnych zZrodet energii, z zastrzezeniem
lokalizowania urzadzen wytwarzajagcych prad wsposob zgodny zprzepisami dotyczacymi linii
elektroenergetycznych wymienionych w ust.1 pkt 5, w szczegdlnosci w zakresie odlegtosci od tych linii.

8. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu odpadow, ochrony
srodowiska oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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1) obszar objety planem ma zagwarantowane powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez ulice
Wodzistawska, ks. bp. Herberta Bednorza i Potlomska;

2) obstuga terenéw w obszarze planu realizowana jest z uktadu drog publicznych zgodnie z czeScig graficzng
ustalen planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych o szerokosciach nie mniejszych niz:
a) 5,0 m w terenach o symbolach MN-U i U,
b) 6,0 m w pozostatych terenach przeznaczonych pod zabudowe;
4) zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:
a) ustala si¢ pelne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlane;,
b) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych:
- 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 5 0s6b zatrudnionych w ustugach o§wiaty i domach opieki,
- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete S miejsc konsumpceyjnych dla lokali gastronomicznych,

- 1 miejsce postojowe na 2 pokoje oraz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 5 oséb zatrudnionych
w pensjonatach i hotelach,

- 2 miejsca postojowe na 1 stanowisko obstugi dla warsztatdéw samochodowych,

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej dla nie wymienionych powyzej
ustug,

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 300 m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy produkcyjne;j,
magazynow i sktadow,

- 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni sktadowych na placach
sktadowych oraz dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde 3 osoby zatrudnione na jednej zmianie oraz
2 miejsca postojowe dla samochodéw ci¢zarowych na kazde 1000 m? powierzchni sktadowych na placach
sktadowych;

¢) ustala si¢ minimalng liczbg miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
- w terenach drég publicznych - zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

- dla zabudowy wyszczegdlnionej w pkt 4 lit. b - minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
50 miejsc postojowych, przy czym ustalenie nie dotyczy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych.

§ 13. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw
w obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow oraz lokalizacji obiektow
tymczasowych, ktore wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec zagospodarowania dotychczasowego lub
przewidzianego planem.

§ 14. W zakresie zasad i warunkdéw przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci;
2) ustala sie:
a) kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 40° do 120°,
b) minimalne powierzchnie i szerokosci frontow dzialek odpowiednio:
- dla zabudowy w terenach MN-U 700 m? i 20 m,
- dla zabudowy w terenach U 1000 m? i 20 m,
- dla zabudowy w terenach U-P 1500 m? i 20 m,
- dla zabudowy w pozostatych terenach 1000 m? i 20 m,

¢) minimalne powierzchnie i szerokosci frontéw dla pozostatych nieruchomosci, odpowiednio 1 m?i 1 m.
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§ 15. Ustala sig¢ stawke procentowg na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 16. Ustalenia planu dla terené6w o symbolach 1IMN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ushug:

1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,2,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych 12 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych 9 m,
f) linie zabudowy zgodnie z czg$cig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni.

§ 17. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 2MN-U, 3MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
lub ustug:

1) przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwigzanej zrolnictwem w istniejacej zabudowie zagrodowej,
w szczegolnosci budynki mieszkalne i1 gospodarcze,

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow zwigzanych z hodowlg zwierzat;
4) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych 12 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych 9 m,
- dla obiektow i1 urzadzen zwigzanych z istniejaca zabudowa zagrodowa 15 m,

f) linie zabudowy zgodnie z czgScia graficzng ustalen planu,
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g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni.

§ 18. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1U — teren ushug:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 2,5,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych 15 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych 9 m,
f) linie zabudowy zgodnie z cz¢scig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachéw: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni.

§ 19. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1U-P — teren ustug lub produkc;ji:
1) przeznaczenie:

a) teren ustug,

b) teren produkcji;
2) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug ochrony zdrowia i pomocy spotecznej,

¢) teren ustug edukacji;

3) zasady zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy oraz zamieszkania zbiorowego;

4) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,5,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw i budowli 40 m,
- dla urzadzen produkcji energii ze zrodet odnawialnych 6 m,
f) linie zabudowy zgodnie z czg¢$cig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 25 stopni.

§ 20. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 2U-P — teren ustug lub produkc;ji:
1) przeznaczenie:

a) teren ustug,

Id: 756 AEAE0-C00A-4DBE-8C9C-7A9E1A05DE7B. Projekt Strona 9 z 21



b) teren produkcji;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) teren komunikacji kolejowej,
b) teren parkingu i garazu;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug edukacji;

4) zasady zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy oraz zamieszkania zbiorowego;

5) parametry i wskazniki oraz zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,5,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw 40 m,
- dla budowli 80 m,
- dla urzadzen produkcji energii ze zrodet odnawialnych 6 m,
f) linie zabudowy zgodnie z czg$cig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 25 stopni.

§ 21. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 3U-P — teren ustug lub produkc;ji:
1) przeznaczenie :

a) teren ustug,

b) teren produkc;ji;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: teren parkingu i garazu;
3) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug ochrony zdrowia i pomocy spoteczne;j,

¢) teren ustug edukacji;

4) zasady zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy oraz zamieszkania zbiorowego;

5) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow 15 m,

- dla urzadzen produkcji energii ze zrodet odnawialnych 6 m,
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f) linie zabudowy zgodnie z cz¢$cig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachow: dachy plaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych symetrycznym
wzgledem kalenicy do 25 stopni.

§ 22. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1U-P-IO — teren ustug lub produkcji lub gospodarowania
odpadami:

1) przeznaczenie:
a) teren ustug,
b) teren produkgc;ji,
¢) teren gospodarowania odpadami;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug ochrony zdrowia i pomocy spoteczne;j,
¢) teren ustug edukac;ji,
d) teren sktadowiska odpadow,
e) teren spalarni odpadow,
f) teren unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych,
g) teren instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych;

3) zasady zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy oraz zamieszkania zbiorowego;

4) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw 15 m,
- dla urzadzen produkcji energii ze zrodet odnawialnych 6 m,
f) linie zabudowy zgodnie z czg¢$cig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachow: dachy plaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych symetrycznym
wzgledem kalenicy do 25 stopni.

§ 23. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1KDG — teren drogi glowne;:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy gtowne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze$cig graficzng ustalen planu.

§ 24. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1IKDZ do 3KDZ — teren drogi zbiorczej:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z czg$cig graficzng ustalen planu.

§ 25. Ustalenia planu dla terenow o symbolach od 1KDL do 3KDL — teren drogi lokalnej:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy lokalne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze$cig graficzng ustalen planu.

§ 26. Ustalenia planu dla terenow o symbolach od 1KDD do 3KDD — teren drogi dojazdowe;j:
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1) przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze$cig graficzng ustalen planu.
§ 27. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1PEF-IE - teren elektrowni stonecznej lub elektroenergetyki:
1) przeznaczenie:
a) teren elektrowni stonecznej
b) teren elektroenergetyki;
2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 90%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw 20 m,
- dla budowli 70 m,
f) geometria dachow: dachy plaskie.
§ 28. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1ZN — teren zieleni naturalnej:
1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) teren wod powierzchniowych srodladowych,
b) teren tgk i pastwisk;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ utrzymanie ciagtosci istniejacych ciekéw i urzadzen melioracyjnych,
b) zakazuje sig:
- lokalizowania przejazdoéw, dojazdow i placow do nawracania z nawierzchni utwardzonych,
- urzadzania miejsc postojowych,
¢) dopuszcza si¢ budowle hydrologiczne zwigzane z istniejgcymi ciekami naturalnymi i kanatami.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jastrzebie-Zdro;.

§ 30. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego oraz publikacji
na stronie internetowej miasta Jastrzebie-Zdroj.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....2025
Rady Miasta Jastrzegbie-Zdroj

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 zpo6zn. zm.), po zapoznaniu si¢ z lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 6 do 28 grudnia 2024 r., rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

Nie uwzglednia si¢ uwagi Jastrzebskiej Spotki Weglowej S.A. dotyczacej wniosku o mozliwosé
rozmieszczenia i lokalizacji urzadzen produkujacych energi¢ =z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100kW na dziatkach 1296/24, 1252/60 11253/60, zuzasadnieniem: wnioskowane
przeznaczenie terenu jest niezgodne zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdro;.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....2025
Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

1.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkow zewngtrznych z uwzglednieniem $rodkow pomocowych iz
zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrgbnych,
w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno — prywatnym.

2.Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania Srodkow
finansowych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone

Id: 756 AEAE0-C00A-4DBE-8C9C-7A9E1A05DE7B. Projekt Strona 1z 1



 
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2604/246701-MPZP/.....25_podklad.P5/20220224T000000
             
                 
                     PL.ZIPPZP.2604/246701-MPZP
                     .....25_podklad.P5
                     20220224T000000
                
            
             2025-03-24T00:00:00
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki osiedle Przyjaźń o symbolu roboczym P5 w Jastrzębiu-Zdroju
             
             
             
             
                 
                     2022-10-05
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie
do uchwaly Rady Miasta Jastrzebie-Zdréj w sprawie miejscowego planu zagospodarowania fragmentu

jednostki osiedle Przyjazn o symbolu roboczym P5 w Jastrzebiu-Zdroju

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozny jest w zachodniej czesci
miasta Jastrzgbie-Zdr6j. Omawiany obszar obejmuje fragment osiedla Przyjazn bezposrednio sasiadujacy z granica
miasta z gming Mszana w rejonie ul. Potomskiej i ul. ks. bp. Herberta Bednorza i zajmuje powierzchnig¢ ok. 83,52
ha. W stanie istniejacym niemal caty obszar stanowig tereny pokopalniane (bylego zakladu goérniczego) z
infrastrukturg bylej KWK Jas-Mos. Kopalnia nalezata do Jastrzgbskiej Spotki Weglowej, a w 2023 r. zostala
postawiona w stan likwidacji i przekazana do Spotki Restrukturyzacji Kopaln (SRK). Obszar jest obstugiwany
komunikacyjnie poprzez ulice Wodzistawska, ks. bp. Herberta Bednorza i Potomska.

Dla terenéw objetych projektem planu obowigzuje plan miejscowy: Uchwala Nr XII/120/2007 Rady Miasta
Jastrzegbie Zdréj z dnia 28 czerwca 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu jednostki Centrum o symbolu roboczym C75 w Jastrzebiu-Zdroju.

Celem regulacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest uwzglednienie obowigzujacego studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego, w szczegodlnosci w zakresie ustalenia przeznaczen
dla obszaru zlikwidowanego zaktadu gorniczego bytej KWK Jas-Mos.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Jastrzgbie-Zdroj przyjetego uchwatg nr X1.126.2021 Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj z dnia 30
wrzesnia 2021 r. oraz zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Jastrzegbie-Zdrdj przyjetego uchwalg nr 1V.29.2024 Rady Miasta Jastrzgbie-Zdréj z dnia 20 czerwca 2024 r.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
z p6zn. zm.) przedstawia sie:

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym
1. W zwiazku z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie planu

uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - w planie ustalono wskazniki i wytyczne
dotyczace wysokosci i formy zabudowy, intensywnosci, geometrii dachow, wyznaczono nieprzekraczalne
linie zabudowy w celu ksztaltowania nowej zabudowy w sposdb zapewniajacy zachowanie tadu
przestrzennego z poszanowaniem otaczajacego krajobrazu oraz zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzgbie-Zdrdj przyjetego uchwata nr X1.126.2021
Rady Miasta Jastrzgbie-Zdroj z dnia 30 wrzes$nia 2021 r. oraz zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdroj przyjetego uchwata nr 1V.29.2024 Rady Miasta
Jastrzebie-Zdroj z dnia 20 czerwca 2024 r.;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

a) ustalone w projekcie planu parametry i wskazniki zabudowy oraz zasady zagospodarowania
poszczegdlnych terendw okreslono w sposob jak najbardziej nawiazujacy do zabudowy znajdujacej si¢ na
terenie planu oraz w jego sgsiedztwice;

b) obszar planu jest czesciowo zabudowany budynkami produkcyjnymi i ustugowymi, ktére w wiekszo$ci
nie posiadaja waloréw architektonicznych ani krajobrazowych wymagajacych ochrony, za wyjatkiem
dwoch z nich, ktore zostaty objete ochrong jako obiekty kultury wspolczesne;j;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:
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a) w obszarze plan wystepuja niewielkie powierzchnie gruntow lesnych, ktoérych przeznaczenie zostato w
planie utrzymane,

b) w obszarze planu wystepuja grunty rolnicze, dla ktdrych utrzymano przeznaczenie pod zabudowg zgodnie
z obowiazujacym planem,

c) zasady ochrony $rodowiska:

— wskazano tereny i funkcje podlegajace ochronie przed hatasem, do ktérych nalezg tereny oznaczone
symbolami: MN-U,

— zakazano wprowadzania nowych przedsigwzi¢¢ zaliczanych do zaktadow o duzym lub zwigkszonym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,

— zakazano  zagospodarowania iuzytkowania terendw Ww sposOb stwarzajacy ponadnormatywne
ucigzliwos$ci dla sgsiednich nieruchomos$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania
hatasu i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji
i urzadzen powodujacych ponadnormatywng emisje substancji i energii,

— zakazano lokalizacji przedsigwzie¢ zwigzanych ze zbieraniem, magazynowaniem, transportem,
unieszkodliwianiem i przetwarzaniem odpadéw, wtym odpadow niebezpiecznych i ztomu,
z wylaczeniem terenu 1U-P-IO, dla ktérego przeznaczenie i zasady zagospodarowania okreslono
w ustaleniach szczegotowych,

d) zasady ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego: ochrone¢ lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni
poprzez zachowanie iutrzymanie istniejacej zieleni wysokiej, zadrzewien i zakrzewien oraz zieleni
przywodnej w terenie 1ZN,

e) ponadto w ustaleniach planu znalazly swoje odniesienie najwazniejsze z punktu widzenia ochrony
srodowiska elementy dotyczace obszaru planistycznego poprzez wprowadzenie zapisoOw:

— nakaz odprowadzenia $ciek6w poprzez istniejacy irozbudowywany system kanalizacji,
z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow z zakresu utrzymania czystosci i porzadku;

— odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez:

e retencjonowanie wod opadowych, odprowadzanie wod opadowych do rowow  oraz
zagospodarowanie ich na dziatce, w tym w zbiornikach na wody opadowe po spetnieniu warunkow
wymaganych w przepisach odrgbnych,

e dopuszczenie odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej po spehlieniu warunkow
wymaganych w przepisach odrgbnych;

— postepowanie z odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu odpadéw, ochrony
srodowiska oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

f) dla projektu planu sporzadzona zostata prognoza oddziatywania planu na srodowisko,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej: wyznaczono
obiekty kultury wspotczesnej - budynki zwigzane z dzialalno$cia zlikwidowanej kopalni KWK Jas-Mos i
ustalono dla nich zasady ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob ze szczegdlnymi
potrzebami:

a) zagospodarowanie terendéw w sposob zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowalo zwigkszenia
zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia;

b) zakazano zagospodarowania i uzytkowania terenow w sposob stwarzajacy ponadnormatywne ucigzliwosci
dla sasiednich nieruchomos$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu i wibracji,
emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzadzen powodujacych
ponadnormatywng emisj¢ substancji ienergii, zakazuje si¢ wprowadzania nowych przedsigwzieé
stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii;
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c) wprowadzono ustalenia dotyczace zagospodarowania i1 uzytkowania terendw na cele zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci w zakresie gospodarowania odpadami w tym: unieszkodliwianiem,
zbieraniem, transportem, przetwarzaniem odpadow oraz lokalizowania sktadowisk odpadow

d) wymagania potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami zostaly zapewnione poprzez nakaz realizacji
zabudowy 1 zagospodarowania terenéow z uwzglgdnieniem wymogow dla osob ze szczegdlnymi
potrzebami, w szczegdlnosci rozwigzan ulatwiajacych poruszanie si¢ oraz zasad projektowania
uniwersalnego, a takze poprzez ustalenie liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terendw polozonych w granicach przedmiotowego
planu, w sposéb zgodny z jego ustaleniami nie wptynie na wzrost ich wartosci,

7) prawo wlasnosci:

a) wiasciciele gruntéw potozonych w granicach planu mogg rozporzadza¢ swojg wilasnoscia w sposéb
zgodny z prawem,

b) przeprowadzono analiz¢ i uwzgledniono stan istniejgcego zagospodarowania terenow,

¢) w obszarze planu znajduja si¢ tereny przeznaczone pod cele publiczne;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — ze wzgledu na potozenie terenu objetego projektem planu
i sposob jego zagospodarowania, ustalenia planu nie bedg mialy znaczenia dla potrzeb obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — w obszarze objetym planem zostaly wyznaczone tereny z uwzglednieniem
potrzeb interesu publicznego i z poszanowaniem prawa wilasnosci;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych:

a) obszar objety opracowaniem planu jest zurbanizowany i posiada dobrze rozwinigta sie¢ infrastruktury
technicznej; projekt planu zabezpiecza realizacj¢ potrzeb w zakresie sieci i urzadzen poprzez ustalenie:

— zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej,

— dopuszczenie mozliwosci rozbudowy iprzebudowy tych ukladéw, zgodnie z potrzebami
wynikajacymi z przeznaczenia terenow;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — Prezydent Miasta Jastrzebie -Zdroj wykonat
odpowiednie czynno$ci formalno-prawne, w tym:

a) oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, atakze na
tablicach ogloszen o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu okreslajac jednocze$nie
forme, miejsce i termin sktadania wnioskdéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia,

b) sporzadzil projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na S$rodowisko, rozpatrujac
rownoczesnie wnioski,

c) ogtosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie oraz przez obwieszczenie, a takze na tablicach ogloszen
o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wyltozenia,

d) wylozyt projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu na okres co
najmniej 21 dni,

e) zorganizowal w trakcie wyltozenia do publicznego wgladu dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,

f) wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu,

g) rozstrzygnat ztozone uwagi,

h) przygotowal projekt planu i przygotowal zgodnie z wymogami ustawowymi list¢ uwag
nieuwzglednionych w formie zatagcznika do uchwaty,

i) przedtozyt uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzie Miasta w
Jastrzebiu-Zdroju;
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12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: procedur¢ sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 zpdzn. zm. ),
informacja o przystagpieniu do sporzadzania planu zostata podana do wiadomosci publicznej, projekt planu
byt opiniowany i uzgadniany z odpowiednimi instytucjami, zostal wylozony do publicznego wgladu,
przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko, prowadzone procedury zachowywaty
wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze formy informowania spoleczenstwa oraz organow
uzgadniajacych i opiniujacych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci: istniejaca sie¢
wodociagowa zapewnia dobre zaopatrzenie w wode, ponadto sie¢ wodociaggowa zgodnie z ustaleniami planu
moze by¢ rozbudowywana stosownie do potrzeb, co zapewni odpowiednig ilo§¢ wody potrzebnej dla
projektowanego zagospodarowania.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 - wazenie interesu publicznego iinteresow
prywatnych w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag:

Wymog ustalenia przeznaczenia terenu lub okre§lenia potencjalnego sposobu zagospodarowania

i korzystania z terenu, gdzie organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci

wnioskow 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian

w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne spetlniono

poprzez:

a) zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpilo w celu
uregulowania zasad zagospodarowania terenu, zgodnie z obowigzujacym studium i aktualnymi
przepisami prawnymi oraz w celu uwzglednienia potrzeb spotecznych wyrazonych poprzez zlozone
wnioski,

b) ustalenie przeznaczen terendow isposobu ich zagospodarowania zostato spelnione przez ustalenie
w tek$cie planu dopuszczonych w danym terenie funkcji oraz wyznaczenie wskaznikow i wytycznych
dotyczacych m.in. wysokosci i1 formy zabudowy, intensywnos$ci, geometrii dachéw, oraz w rysunku
planu: linii rozgraniczajacych teren i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne zostaly wykonane podczas opracowania Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzgbie-Zdroj, a nastgpnie
zaktualizowane podczas opracowania planu.

3. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 — uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku
sytuowania nowej zabudowy

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni spetniono poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci ukladu przestrzennego: zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej terenow
w obszarze objetym projektem planu poprzez dostep do istniejacych i projektowanych drég publicznych,
w ktérych dopuszcza si¢ organizacje transportu publicznego i przystankow komunikacji publicznej w
mysl przepisow o drogach publicznych,

b) w obszarze planu wyznaczono nowe tereny zabudowy: zabudowy ushugowo-produkcyjnej zgodnie z
ustaleniami studium, nie wyznaczono nowych terenow zabudowy mieszkaniowej,

C) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow:
dopuszczono lokalizacje $ciezek pieszych i rowerowych, jako elementéw zagospodarowania
niezbednych dla poprawnego funkcjonowania terenow o ustalonych przeznaczeniach oraz w terenach
drog publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: obszar planu nalezy uzna¢ za obszar o w petni
wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, charakteryzujacy si¢ dogodnym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz wysokim stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury techniczne;j.

4.Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2.

Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzgbie-
Zdr6j oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych dla obszarow w
granicach miasta przyjeta zostala uchwala nr VII.37.2017 Rady Miasta Jastrzgbie-Zdr6j z dnia 30 marca
2017 r. Z uwagi na datg opracowania, analiza odnosita si¢ do poprzedniej edycji studium oraz do plandéw
miejscowych uchwalonych do 2017 roku. Analiza ta uznata, Zze obowigzujace plany wymagaja aktualizacji w
zakresie wynikajacym ze zmian ustawodawstwa i1 uwarunkowan, w szczegdlnos$ci dotyczacych z16z,
obszardéw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw zdegradowanych oraz ochrony zabytkow. Zgodnie z
analizg przystagpienie do zmian plandéw jest wlasciwe, zwlaszcza z uwagi na nagromadzenie wnioskow do
plandw, co wskazuje, ze obowigzujace plany nie zaspokajaja w catosci potrzeb wilascicieli terenow.
Przyjecie nowego studium uchwatg nr X1.126.2021 Rady Miasta Jastrzebie - Zdr6j z dnia 30 wrze$nia 2021
r. w, a nastgpnie jego zmiany uchwatg nr [V.29.2024 Rady Miasta Jastrzgbie - Zdr6j z dnia 20 czerwca 2024
r. wzigto pod uwage powyzsze potrzeby zmian, w tym uwzglgdniajac wybrane wnioski dotyczace
poszczegdlnych nieruchomosci.
Projekt planu uwzglednia zmiany w przeznaczeniach terendw i sposobie zagospodarowania przyjete
w obowiazujacym studium.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu planu opracowana zostala prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktérej zadaniem jest oszacowanie wydatkéw i dochodow do budzetu
miasta Jastrzgbie-Zdrdj wynikajacych z uchwalenia i realizacji planu. W prognozie wskazano, ze plan bedzie
wplywaé na zwigkszenie dochodow budzetu gminy, przy czym bedzie generowatl wydatki, gdyz zaktada
zaangazowanie gminy w realizacj¢ uzbrojenia terenu. Wptywy wynikna¢ moga z optaty planistycznej, ktora
ustalona zostala na poziomie 30%. Zgodnie z prognozg finansows, saldo wptywoéw 1 wydatkow, ktére moga
by¢ efektem uchwalenia planu miejscowego jest dodatnie.
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