UCHWALANR ......... 2025
RADY MIASTA JASTRZEBIE-ZDROJ

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki Bzie
o symbolu roboczym Bz17 w Jastrzebiu-Zdroju

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 zpo6zn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwigzku z § 1 uchwaty nr IV.30.2024 Rady Miasta
Jastrzebie-Zdroj z dnia 20 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki Bzie o symbolu roboczym Bz17 w Jastrzebiu-Zdroju,
po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdroj przyjetego uchwata nr X1.126.2021 Rady Miasta Jastrzebie-Zdrdj z dnia
30 wrzesnia 2021 r. oraz zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Jastrzgbie-Zdroj przyjetego uchwala nr IV.29.2024 Rady Miasta Jastrzebie-Zdrdj z dnia 20 czerwca 2024 r.

Rada Miasta Jastrzebie-Zdroj
uchwala

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki Bzie o symbolu roboczym
Bz17 w Jastrzgbiu-Zdroju, o powierzchni ok. 3,18 ha, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralna cze$cig niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna ustalen planu, wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000, zawierajacy
wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdroj;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne.

§ 2. W oparciu o art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zuwagi na niewystepowanie problematyki w obszarze planu, nie okresla si¢: obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaré6w ochrony przyrody atakze krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar oroéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, wydzielony w cze$ci graficznej ustalen planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem cyfrowo — literowym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczong w czesci
graficznej ustalen planu, poza ktdrg nie moga by¢ wysunigte nadziemne czes$ci budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia elementow budynkéw przed ta linie o 1,5 m, w szczeg6lnosci: schodow, pochylni, ramp,
werand i podcieni, wykuszy, balkonow, tarasow, ryzalitow, gzymsoéw, okapow, docieplenia zewnetrznego
wraz z tynkiem wykonanego na istniejacych budynkach, gankow, wiatrotapdws;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach Iub stropodach o spadku do 12 stopni;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ w szczegodlnosci: sieci podziemne, naziemne lub
nadziemne, urzadzenia izwigzane z nimi obiekty stluzace w szczegolnosci do obstugi obszaru objgtego
planem w zakresie zaopatrzenia w wode, cieplo, energi¢ elektryczna ipaliwa gazowe, odprowadzania
sciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji iradiolokacji, atakze inne przewody
i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb uzytkownikow nieruchomosci;
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5) pas zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o szerokosci zgodnej z cze$cig graficzng
ustalen planu oraz zasadach realizacji okreslonych w uchwale;

6) udziale powierzchni zabudowy, udziale powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy oraz
nadziemnej intensywnosci zabudowy — nalezy rozumie¢ zgodnie z brzmieniem definicji zawartych
w ustawie z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Ustaleniami obowigzujacymi w czesci graficznej ustalen planu sg nast¢pujgce oznaczenia graficzne
i tekstowe:

1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) przeznaczenia terenu:

a) IK - teren kanalizacji,

b) RZ — teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem,
4) pas zieleni izolacyjnej;
5) obiekty zabytkowe objgte ochrong w planie;
6) pomniki przyrody.

2. Oznaczenia w czg$ci graficznej ustalen planu obowigzujgce na podstawie przepiséw odrebnych - obszar
planu w catosci znajduje sig:

1) w terenie gorniczym ,,Krzyzowice I11” na ztozu metanu poktadow wegli, wegla kamiennego ,,Pniowek”;
2) w obszarze gorniczym ,,Krzyzowice III”” na ztozu metanu poktadow wegli, wegla kamiennego ,,Pniowek”;

3) na udokumentowanym ztozu kopalin wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej na ztozu
»Pniowek” (nr 312);

4) w strefie ochrony konserwatorskie;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne obowigzujace na obszarze planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig¢:
1) nakazuje sie:

a) realizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi w cze¢$ci graficznej
ustalen planu oraz zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,

b) realizacje zabudowy i zagospodarowania terendw zuwzglednieniem wymogow dla osob ze
szczegblnymi potrzebami, w szczeg6lnosci rozwigzan ulatwiajagcych poruszanie si¢ oraz zasad
projektowania uniwersalnego,

c) realizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej, o zasiggu jak w cze$ci graficznej ustalen planu, w formie zieleni
wysokiej zprzewagg gatunkow zimozielonych, tworzacego barier¢ wizualng 1 akustyczng
minimalizujaca uciazliwo$ci wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;,

d) ksztattowanie wysokosci zabudowy:
- wysokos¢ budynkéw zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi,

- wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — nie wigcej niz
25 m, z zastrzezeniem dopuszczenia:
-- wysokos$ci stlupow elektroenergetycznych wysokich i najwyzszych napie¢ oraz stacji bazowych
telefonii komoérkowej do 70 m,

-- wysoko$ci obiektow zwigzanych z produkcja rolniczg oraz elektrowni stonecznych zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi,

- wysokos¢ urzadzen technicznych na dachach budynkéw — nie wiecej niz 1/3 wysokos$ci tego budynku
oraz nie wigcej niz 5 m, z zastrzezeniem ustalen dla obiektow zabytkowych,
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e) zastosowanie kolorystyki budynkow, z wytaczeniem obiektow zabytkowych:
- elewacji w kolorze biatym, odcieniach szarosci, bezéw, odcieni brazu lub zéfci,
- dachéw w kolorze szarym, czarnym, odcieni czerwieni lub brazu,

f) zastosowanie materialow elewacyjnych budynkéw, z wylaczeniem budynkéw zabytkowych: kamien,
beton, drewno, ceramika budowlana, tynki, ptyty kompozytowe, plyty warstwowe lub blacha,
z wylgczeniem sidingu z tworzyw sztucznych;

2) dopuszcza si¢:
a) utrzymanie istniejacego zagospodarowania, uzytkowania terenu oraz istniejacej zabudowy,

b) rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy, ktorej funkcja nie spelnia przeznaczenia i warunkow
zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegdlowych, na zasadach:

- zachowania wyznaczonych w czesci graficznej ustalen planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
- zwigkszenia istniejacej powierzchni zabudowy o 10 %, nie wigcej jednak niz o 100 m?,
- zwigkszenia wysokos$ci do wartosci okreslonych w ustaleniach szczegotowych,

c) elementy zagospodarowania niezbgdne dla poprawnego funkcjonowania terenow o ustalonych
przeznaczeniach, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych, w szczegdlnosci:

- dojazdy, drogi wewnetrzne,
- §ciezki rowerowe i ciagi piesze,
- miejsca postojowe w ilosci odpowiadajgcej wskaznikom ustalonym w §10 pkt 3,
- infrastrukturg techniczna,
- rozne formy zieleni.
§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska ustala sig:

1) na terenie objetym planem zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko z zastrzezeniem pkt 5;

2)ustala si¢ zakaz odprowadzania S$ciekdw bezposrednio do gruntu lub wod powierzchniowych,
z wylgczeniem wod opadowych lub roztopowych, nie pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych;

3) obowiazek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed odprowadzeniem z terenéw w przypadku
przekroczenia dopuszczalnych wartosci zanieczyszczen;

4)na terenie objetym planem wystepuja pomniki przyrody, dla ktérych ustala si¢ ochrone na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

6) zasieg oddzialywania na Srodowisko inwestycji, w szczegolnosci dziatalnosci rolniczej z zakresu chowu
i hodowli zwierzat nie moze przekracza¢ granicy nieruchomosci, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada
tytut prawny;

7) zakaz prowadzenia dziatalnosci w sposob stwarzajacy ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomosci
w zakresie emisji ponadnormatywnych (przekraczajacych dopuszczalne warto$ci) zanieczyszczen
powietrza, hatasu i wibracji, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

8) inwestycje powinny by¢ zaprojektowane w sposdb minimalizujacy oddziatywanie na S$rodowisko,
wykorzystujac najbardziej efektywny oraz zaawansowany poziom technologii;

9) nawoz naturalny powstalty w wyniku chowu ihodowli zwierzat gospodarskich nalezy zagospodarowac
zgodnie z przepisami odrebnymi,

10) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ zwigzanych ze zbieraniem, magazynowaniem, transportem,
unieszkodliwianiem i przetwarzaniem odpadow, w tym odpadow niebezpiecznych i ztomu.

§ 7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrgbnych:
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1) na podstawie przepisow ustawy prawo geologiczne i gérnicze obszar objety planem potozony jest w catosci
w granicach:

a) udokumentowanego ztoza kopalin weggla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej ,,Pnidwek”
(nr 312)

2) terenu gorniczego ,,Krzyzowice I1I” na ztozu metanu poktadow wegli, wegla kamiennego ,,Pniowek”;
3) obszaru gorniczego ,,Krzyzowice III”” na ztozu metanu poktadow wegli, wegla kamiennego ,,Pniéwek’;

4)w zasiegu terenu gorniczego ,Krzyzowice III” przy prowadzeniu dziatalnosci inwestycyjnej nalezy
uwzgledni¢  informacje o przewidywanych  czynnikach  geologiczno-goémiczych,  dotyczacych
prognozowanych skutkéw eksploatacji gorniczej;

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej obejmujaca caly obszar planu, w ktérej przedmiotem
ochrony jest dawny zespdt folwarczny iustala si¢ ochrong uktadu przestrzennego, w szczegdlnosci
rozmieszczenie obiektow zabytkowych,

2) w granicach obszaru objetego planem, polozonego w strefie ochrony konserwatorskiej, wyznacza si¢
obiekty zabytkowe objete ochrong w planie:

a) w zespole folwarcznym - obora, ul. Rolnicza 5, pocz. XX w.,
b) w zespole folwarcznym - dom mieszkalny, ul. Rolnicza 5, pocz. XX w.;
3) dla zabytkow, o ktorych mowa w pkt 2 ustala sie:

a) nakaz:
- zachowania gabarytow budynkow w tym ksztattu dachu,
- zachowania oryginalnych wielkosci i rozmieszczenia otwordéw okiennych i drzwiowych,
- zachowania detalu architektonicznego - w szczegdlnosci gzymsoéw i filarow,
- zachowania oryginalnego materiatu i detalu elewacji tynkowanej domu mieszkalnego,
- stosowania, dla domu mieszkalnego, materiatéw dachowych w postaci dachowki ceramiczne;j,
- stosowania barw elewacji odtwarzajacych kolorystyke oryginalna, o ile jest zachowana,

b) zakaz:

- stosowania tworzyw sztucznych typu siding oraz materialow typu gres, blacha trapezowa i falista, a w
przypadku domu mieszkalnego blachodachowka,

- docieplania i tynkowania elewacji domu mieszkalnego od strony zewnetrzne;.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ remont, przebudowe irozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej oraz budowe na
kazdym terenie nowej infrastruktury technicznej, w parametrach niezbednych dla prawidtowego jej
funkcjonowania, z zastrzezeniem pkt2ipkt3 przy czym nalezy zapewni¢ mozliwos¢ uzytkowego
wykorzystania danego terenu zgodnie zjego przeznaczeniem oraz zasadami ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowych, niewymienionych w ust. od 2 do 7, sieci, w szczegolnosci
telekomunikacji, telewizji kablowej, instalacji alarmowych, antenowych, $wiattowodowych,
z zachowaniem pozostatych ustalen planu;

3) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowg lub budowa nowych
elementow infrastruktury technicznej, obowigzuje zachowanie odlegtosci od pozostalych elementow
uzbrojenia terenu i zagospodarowania wedtug przepisow odregbnych;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
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2) dopuszcza si¢ rozbudowg iprzebudowg funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia
potrzeb uzytkowych i przeciwpozarowych,

3) uwzglednienie wymogow przeciwpozarowych, zapewniajacych skuteczne podjecie dzialan ratunkowo-
gasniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace odprowadzania Sciekow:
1) odprowadzanie $ciekdw poprzez istniejacy i rozbudowywany system kanalizacji;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do gruntu, ciekow powierzchniowych oraz wod
podziemnych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach z zakresu utrzymania
czystosci i porzadku w gminie, z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) retencjonowanie wod opadowych, odprowadzanie wod opadowych do rowdw oraz zagospodarowanie ich
na dziatce, w tym w zbiornikach na wody opadowe po spetnieniu warunkéw wymaganych w przepisach
odrebnych;

2) dopuszczenie odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej po spelnieniu warunkéw wymaganych
w przepisach odrgbnych.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) stosowanie indywidualnych i grupowych systeméw grzewczych opartych osie¢ cieptownicza
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢:

a) stosowanie indywidualnych i grupowych systemoéw grzewczych w przypadku braku mozliwos$ci
technicznych lub ekonomicznych zastosowania sieci cieptowniczej,

b) stosowanie systemow grzewczych z wykorzystaniem odnawialnych zrddet energii, z zastrzezeniem
lokalizowania urzadzen wytwarzajacych prad w sposob zgodny =z przepisami dotyczacymi linii
elektroenergetycznych, w szczegolnosci w zakresie odlegtosci od tych linii.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie z istniejagcej i rozbudowywanej sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢:

a) rozbudowe iprzebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w gaz, dlapokrycia potrzeb
uzytkowych;

b) stosowanie indywidualnych rozwigzan, w szczego6lnosci wolnostojacych zbiornikéw na gaz,
w przypadku braku mozliwosci technicznych lub ekonomicznych rozbudowy sieci gazowe;.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) zaopatrzenie z istniejace] i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i1 przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, dla
pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem
lokalizowania urzadzen wytwarzajacych prad w sposoéb zgodny zprzepisami dotyczacymi linii
elektroenergetycznych, w szczegolnosci w zakresie odlegtosci od tych linii.

8. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu odpadow,
ochrony $rodowiska oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obszar objety planem ma zagwarantowane powiazanie z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez
ulice Niepodlegtosci, Rolniczg i Wspolna;
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2) obstuga terenow w obszarze planu realizowana jest z ukladu drog publicznych, z zastrzezeniem terenu
1RZ, dla ktérego ustala si¢ obsluge wylacznie z ulicy Niepodlegltosci i Rolniczej;

3) zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:
a) ustala si¢ petne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlane;j

b) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe
w granicach dziatki budowlanej na ktorych zlokalizowana jest planowana inwestycja, w tym:

- co najmniej 1 miejsce postojowe na 4 pracownikow
- co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej,

c) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - dla
zabudowy wyszczegolnionej w pkt3lit. b - minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
50 migjsc postojowych.

§ 11. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
W obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terendw oraz lokalizacji obiektow
tymczasowych, ktore wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec zagospodarowania dotychczasowego lub
przewidzianego planem.

§ 12. W zakresie zasad i warunkdéw przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszaroOw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sig:

a) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 40° do 1209,

b) minimalne powierzchnie i szerokosci frontow dziatek odpowiednio 3000 m? i 25 m.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 14. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1RZ — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem;
2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,6,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw 15 m,
- dla obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja rolniczg 25 m,
- dla pozostatych obiektow , w tym dla budowli infrastruktury elektrowni stonecznej 6,0.

f) liczbe  kondygnacji nie wigecej niz 4 kondygnacje nadziemne, za wyjatkiem garazy ibudynkow
gospodarczych, dla ktorych ustala si¢ liczbe kondygnacji nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne

g) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°,
h) potacie dachowe symetryczne wzgledem gtownych osi budynku,
§ 15. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1IK — teren kanalizacji:

1) przeznaczenie: teren kanalizacji,

2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,9,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m,

f) liczba kondygnacji nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,

g) geometria dachow: dachy plaskie, spadziste o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jastrzebie-Zdrdj.

§ 17. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz publikaciji
na internetowej stronie urzgdu miasta Jastrzebie-Zdro;.

§ 18. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ......... 2025
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USTALENIA OBOWIAZUJACE
NA PODSTAW IE PRZEPISOW ODREBNYCH:

obszar planu w catoéci znajduje sie w:
- terenie i obszarze gorniczym ,Krzyzowice I’ na ztozu metanu
poktadéw wegli, wegla kamiennego ,,Pnidwek”;
- udokumentowanym ztozu kopalin
wegla kamiennego ,,Pnidwek” (nr 312);
- w strefie ochrony konserwatorskiej;

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA JASTRZEBIE-ZDROJ

KIERUNKI PRZEZNACZEN:
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ............2025
Rady Miasta Jastrzgbie-Zdroj
Zdnia ........ 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

1.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze srodkow zewnetrznych z uwzglednieniem §rodkdw pomocowych i z
zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrgbnych,
w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno — prywatnym.

2.Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania §rodkow
finansowych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr......... 2025
Rady Miasta Jastrzgbie-Zdroj

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaty Rady Miasta Jastrzebie-Zdréj w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
fragmentu jednostki Bzie o symbolu roboczym Bz17 w Jastrze¢biu-Zdroju

Obszar objety planem potozony jest we wschodniej czg$ci miasta Jastrzebie - Zdr6j. Plan obejmuje obszar
istniejacego przedsicbiorstwa produkcji rolniczej i zajmuje powierzchni¢ ok. 3,18 ha. Obszar jest obstugiwany
komunikacyjnie z ulicy Niepodlegtosci i Rolnicze;.

Dla terenéw objetych projektem planu obowigzuje plan miejscowy: Uchwata Nr XV.95.2019 Rady Miasta
Jastrzebie-Zdroj z dnia 26 wrze$nia 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy Rolniczej w Jastrzgbiu-Zdroju oznaczonego symbolem Bz93,
ktorego zapisy zostaty czesciowo uchylone wyrokiem NSA II OSK 1494/21 z dnia 23 maja 2024 r.

Celem regulacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest uwzglednienie obowigzujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w szczeg6lnosci w zakresie terendow
produkcji rolniczej. Ponadto w nawigzaniu do wyroku NSA II OSK 1494/21 zdnia 23 maja 2024 r.
wzmocniono ochrong interesoéw sasiednich nieruchomos$ci, wtym poprzez wprowadzenie dodatkowych
zapiséw zwigzanych z potencjalnymi ucigzliwo$ciami, ktére maja je eliminowac lub ogranicza¢ i w ten sposob
zabezpieczaé sasiednie odmienne zagospodarowania terenu.

Ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdroj przyjetego uchwatg nr X1.126.2021 Rady Miasta Jastrzebie-Zdr6j z dnia
30 wrzesnia 2021 r. oraz zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Jastrzebie-Zdroj przyjetego uchwala nr IV.29.2024 Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj z dnia 20 czerwca 2024 r.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r.
poz. 1130 z p6ézn. zm.) przedstawia si¢:

Sposdb _realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1. Wzwiazku z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury - w planie ustalono wskazniki
i wytyczne dotyczace wysokosci iformy zabudowy, intensywno$ci, geometrii dachéw, wyznaczono
nieprzekraczalne linie zabudowy w celu ksztalttowania nowej zabudowy w sposéb zapewniajagcy zachowanie
fadu przestrzennego z poszanowaniem otaczajacego krajobrazu oraz zgodny zustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzgbie-Zdroj przyjetego uchwala nr
X1.126.2021 Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj z dnia 30 wrzesnia 2021 r. oraz zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzgbie-Zdrdj przyjetego uchwata nr 1V.29.2024 Rady
Miasta Jastrzgbie-Zdroj z dnia 20 czerwca 2024 r.;

2)  walory architektoniczne i krajobrazowe:

a) ustalone w projekcie planu parametry iwskazniki zabudowy oraz zasady zagospodarowania
poszczegblnych terenéw okreslono w sposob jak najbardziej nawiazujacy do zabudowy znajdujacej si¢ w na
terenie planu oraz w jego s3siedztwie;

b) obszar planu jest czgsciowo zabudowany budynkami produkcji rolniczej;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych:
a) w obszarze planu nie wystepuja grunty lesne,

b) w obszarze planu nie wystepuja grunty rolnicze,

¢) zasady ochrony §rodowiska:

-na terenie objetym planem zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko;

-ustala si¢ zakaz odprowadzania $ciekoOw bezposrednio do gruntu lub wdéd powierzchniowych,
z wylaczeniem wod opadowych lub roztopowych, nie pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych;
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-obowiazek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed odprowadzeniem z terenéw w przypadku
przekroczenia dopuszczalnych wartos$ci zanieczyszczen;

-na terenie objetym planem wystepuja pomniki przyrody, dla ktoérych ustala si¢ ochrone na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

-zakaz, o ktérym mowa w tirecie 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

-zasigg oddziatywania na srodowisko inwestycji, w szczegdlnosci dziatalno$ci rolniczej z zakresu chowu
i hodowli zwierzat nie moze przekracza¢ granicy nieruchomosci, do ktdérej prowadzacy dziatalno$¢ posiada
tytut prawny;

-inwestycje powinny by¢ zaprojektowane w sposéb minimalizujacy oddziatywanie na $rodowisko,
z zastosowaniem najlepszych dostgpnych technik i technologii;

-naw6z naturalny powstaly w wyniku chowu ihodowli zwierzat gospodarskich nalezy zagospodarowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

d) ponadto w ustaleniach planu znalazty swoje odniesienie najwazniejsze z punktu widzenia ochrony
srodowiska elementy dotyczace obszaru planistycznego poprzez wprowadzenie zapisow:

-nakaz  odprowadzenia  $ciekOw  poprzez istniejacy irozbudowywany system = kanalizacji,
z uwzglednieniem obowigzujacych przepisoOw z zakresu utrzymania czystosci i porzadku;

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez:

- retencjonowanie wod opadowych, odprowadzanie wod opadowych do rowow oraz zagospodarowanie ich
na dzialce, wtym w zbiornikach na wody opadowe po spetnieniu warunkéow wymaganych w przepisach
odrebnych,

- dopuszczenie odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej po spelnieniu warunkéw wymaganych
w przepisach odrebnych;

- postepowanie z odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu odpadoéw, ochrony srodowiska
oraz utrzymania czystos$ci i porzadku w gminach;

e) dla projektu planu sporzadzona zostata prognoza oddziatywania planu na $rodowisko,
4)  wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) na podstawie Gminnej Ewidencji Zabytkow wyznaczono obiekty zabytkowe do objgcia ochrong w planie
i ustalono dla nich zasady ochrony,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegOlnymi potrzebami:

a) zagospodarowanie terené6w w sposob zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowalo zwigkszenia
zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia;

b) wprowadzono ustalenia dotyczace zagospodarowania iuzytkowania terenow na cele zwigzane
z prowadzeniem dziatalno$ci w zakresie gospodarowania odpadami w tym: unieszkodliwianiem, zbieraniem,
transportem, przetwarzaniem odpadow,

c) wymagania potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami zostaly zapewnione poprzez nakaz realizacji
zabudowy 1 zagospodarowania terendw z uwzglednieniem wymogow dla osob ze szczegdlnymi potrzebami,
w szczegolnosci rozwigzan ulatwiajacych poruszanie si¢ oraz zasad projektowania uniwersalnego, a takze
poprzez ustalenie liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) walory eckonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terendw potozonych w granicach
przedmiotowego planu, w sposob zgodny z jego ustaleniami nie wptynie na wzrost ich wartosci;

7)  prawo wilasnosci:

a) wiasciciele gruntéw polozonych w granicach planu moga rozporzadza¢ swoja wlasnoscia w sposob
zgodny z prawem,

b) przeprowadzono analize¢ i uwzglgdniono stan istniejacego zagospodarowania terenow,

¢) w obszarze planu znajduja si¢ tereny przeznaczone pod cele publiczne;
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8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — ze wzgledu na potozenie terenu objetego projektem
planu isposob jego zagospodarowania, ustalenia planu nie beda mialy znaczenia dla potrzeb obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — W obszarze objetym planem zostaly wyznaczone tereny
z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego i z poszanowaniem prawa wlasnosci. Zgodnie z w/w wyrokiem
w projekcie planu zostat wywazony interes stron poprzez dodanie zapiséw:

a) realizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej, o zasiegu jak w czgsci graficznej ustalen planu, w formie zieleni
wysokiej z przewagg gatunkow zimozielonych, tworzacego bariere wizualng i akustyczng minimalizujaca
ucigzliwo$ci wynikajace z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,

b) zakaz prowadzenia dziatalnosci w sposob stwarzajacy ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomosci
w zakresie emisji ponadnormatywnych (przekraczajacych dopuszczalne warto$ci) zanieczyszczen
powietrza, hatasu i wibracji, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

c) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ zwigzanych ze zbieraniem, magazynowaniem, transportem,
unieszkodliwianiem i przetwarzaniem odpadow, w tym odpadow niebezpiecznych i ztomu.

d) obsluga terenéw w obszarze planu realizowana jest z uktadu drog publicznych, z zastrzezeniem terenu
1RZ, dla ktérego ustala si¢ obsluge wylacznie z ulicy Niepodlegtosci i Rolniczej;

e) w zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendw
w obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow oraz lokalizacji obiektow
tymczasowych, ktéore wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec zagospodarowania dotychczasowego lub
przewidzianego planem.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych:

a) obszar objgty opracowaniem planu jest zurbanizowany i posiada dobrze rozwinietg sie¢ infrastruktury
technicznej; projekt planu zabezpiecza realizacje potrzeb w zakresie sieci 1 urzadzen poprzez ustalenie:

-zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

-dopuszczenie mozliwoséci rozbudowy i przebudowy tych uktadoéw, zgodnie z potrzebami wynikajacymi
Z przeznaczenia terendw;

11) =zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — Prezydent Miasta Jastrzgbie -Zdrdj
wykonat odpowiednie czynno$ci formalno-prawne, w tym:

a) oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, atakze na
tablicach ogloszen o podjgciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu okreslajac jednoczesnie forme,
miejsce i1 termin sktadania wnioskow do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia ogloszenia,

b) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, rozpatrujac
rownoczesnie wnioski,

¢) ogtosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie oraz przez obwieszczenie, a takze na tablicach ogloszen
o konsultacjach projektu planu do publicznego wgladu w dniu rozpoczecia konsultacji,

d) przeprowadzil konsultacje spoteczne projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do
publicznego wgladu przez okres co najmniej 28 dni,

e) wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu,

f) przygotowat projekt planu i przygotowatl zgodnie z wymogami Raport podsumowujacy przebieg
konsultacji spotecznych o ktorym mowa w art. 8k ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130), ktory zostal przedstawiony Komisji
Gospodarki Komunalnej, Planowania i Ochrony Srodowiska w dniu 23 czerwca 2025 r., na ktora zaproszono
wszystkich uczestnikow konsultacji spotecznych.

g) przedtozyl uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzie Miasta
w Jastrzgbiu-Zdroju;
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12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: procedure sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), informacja
o przystgpieniu do sporzadzania planu zostata podana do wiadomosci publicznej, projekt planu byt opiniowany
iuzgadniany z odpowiednimi instytucjami, zostal poddany konsultacjom spolecznym, przeprowadzono
strategiczng ocen¢ oddziatywania na §rodowisko, prowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami
prawa terminy iokresy, atakze formy informowania spoteczenstwa oraz organdw uzgadniajacych
i opiniujacych;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: istniejgca
sie¢ wodociggowa zapewnia dobre zaopatrzeniec w wodg, ponadto sie¢ wodociggowa zgodnie z ustaleniami
planu moze by¢ rozbudowywana stosownie do potrzeb, co zapewni odpowiednig ilo§¢ wody potrzebnej dla
projektowanego zagospodarowania.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 - wazenie interesu publicznego i interesow
prywatnych w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag:

Wymog ustalenia przeznaczenia terenu lub okre$lenia potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu, gdzie organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne spetniono poprzez:

a) zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastapito wcelu
uregulowania zasad zagospodarowania terenu, zgodnie z obowigzujacym studium i aktualnymi przepisami
prawnymi oraz w celu uwzglednienia potrzeb spotecznych wyrazonych poprzez ztozone wnioski,

b) ustalenie przeznaczen terenow isposobu ich zagospodarowania zostato spetnione przez ustalenie
w tekscie planu dopuszczonych w danym terenie funkcji oraz wyznaczenie wskaznikow i wytycznych
dotyczacych m.in. wysokosci i formy zabudowy, intensywnosci, geometrii dachow oraz w rysunku planu: linii
rozgraniczajacych teren i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne zostaly wykonane podczas opracowania Studium
uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzgbie-Zdroj, a nastepnie
zaktualizowane podczas opracowania planu.

3. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych zart. 1 ust.4—- uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
w przypadku sytuowania nowej zabudowy

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni spetniono poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonno$ci uktadu przestrzennego: zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej terenow w obszarze
objetym projektem planu poprzez dostgp do istniejacych drég publicznych, w ktorych dopuszcza sie
organizacj¢ transportu publicznego i przystankow komunikacji publicznej w mysl przepisow o drogach
publicznych,

b) w obszarze planu nie wyznaczono nowych terenéw zabudowy,

¢) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow:
dopuszczono lokalizacje Sciezek pieszych i rowerowych, jako elementow zagospodarowania niezbednych dla
poprawnego funkcjonowania terenéw o ustalonych przeznaczeniach oraz w terenach drog publicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: obszar planu nalezy uzna¢ za obszar o w pelni
wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, charakteryzujacy si¢ dogodnym dostgpem do sieci
komunikacyjnej oraz wysokim stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury techniczne;.

4.Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzgbie-
Zdrdj oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych dla obszaréw w granicach
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miasta przyjeta zostata uchwatg nr VIII.37.2017 Rady Miasta Jastrzebie-Zdr6j z dnia 30 marca 2017 r. Z uwagi
na date opracowania, analiza odnosita si¢ do poprzedniej edycji studium oraz do planéw miejscowych
uchwalonych do 2017 roku. Analiza ta uznata, Zze obowiazujace plany wymagaja aktualizacji w zakresie
wynikajagcym ze zmian ustawodawstwa iuwarunkowan, w szczegoélnosci dotyczacych zt6z, obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzia, obszarow zdegradowanych oraz ochrony zabytkow. Zgodnie z analiza
przystagpienie do zmian planéow jest wlasciwe, zwlaszcza z uwagi na nagromadzenie wnioskow do planéw, co
wskazuje, ze obowigzujace plany nie zaspokajaja w calosci potrzeb wilascicieli terenow.

Przyjecie nowego studium uchwata nr XI1.126.2021 Rady Miasta Jastrzgbie - Zdrdj z dnia 30 wrzesnia
2021 r. w, a nastepnie jego zmiany uchwalg nr 1V.29.2024 Rady Miasta Jastrzebie - Zdr6j z dnia 20 czerwca
2024 r. wzigto pod uwage powyzsze potrzeby zmian, wtym uwzgledniajac wybrane wnioski dotyczace
poszczegblnych nieruchomosci.

Projekt planu uwzglednia zmiany w przeznaczeniach terendw isposobie zagospodarowania przyjete
W obowigzujacym studium.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostatl rozpoznany. Po stronie wydatkéw wzigto pod
uwage koszty obstugi infrastruktury technicznej. Wptywy z kolei wynika¢ beda z podatku od nieruchomosci.
Stwierdzono, ze plan bedzie wplywaé na zwigkszenie dochoddéw budzetu gminy w zakresie podatku od
nieruchomosci iinnych dochodéw zwigzanych zobrotem nieruchomos$ciami, a jednoczesnie nie bedzie
generowal wzrostu wydatkow, w szczegdlnosci w zakresie realizacji infrastruktury techniczne;.
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