Projekt

z dnia 22 pazdziernika 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee ]
RADY MIASTA JASTRZEBIE-ZDROJ

z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki
Ruptawa o symbolu roboczym R15 w Jastrzebiu-Zdroju

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz w zwiazku z § 1 uchwaly nr 11.40.2022 Rady Miasta Jastrzgbie-Zdrdj z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki
Ruptawa o symbolu roboczym R15 w Jastrzebiu-Zdroju, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzgbie-Zdrdj przyjetego uchwatg nr
X1.126.2021 Rady Miasta Jastrzebie-Zdrdj z dnia 30 wrzesnia 2021 r. oraz zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdrdj przyjetego uchwala nr IV.29.2024 Rady
Miasta Jastrzgbie-Zdroj z dnia 20 czerwca 2024 r.

Rada Miasta Jastrzebie-Zdrdéj
uchwala

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne
§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki Ruptawa o symbolu
roboczym R15 w Jastrzgbiu-Zdroju, o powierzchni ok. 895,88 ha, zwany dalej ,,planem”.
2. Integralng cze$cia niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — czg$¢ graficzna ustalen planu, wykonana na mapie zasadniczej w skali 1:2000, zawierajacy
wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdroj;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2. W oparciu o art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zuwagi na niewystepowanie problematyki w obszarze planu, nie okresla si¢: obiektow
i obszaro6w ochrony przyrody oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — mnalezy przez to rozumie¢ obszar oréznym przeznaczeniu lub r16znych zasadach
zagospodarowania, wydzielony w cze$ci graficznej ustalen planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem cyfrowo — literowym;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie (przeznaczenia), ktdre zajmuje nie mniej
niz 50% powierzchni catkowitych wszystkich obiektow budowlanych w granicach poszczegoélnych dziatek
budowlanych albo nie mniej niz 50% powierzchni catkowitych dzialek w przypadku terenow
nieprzeznaczonych pod zabudowe;
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3) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ klase¢ przeznaczenia uzupehiajacego (klasy
przeznaczen uzupehiajacych), oznaczajaca przeznaczenie inne niz przeznaczenie terenu zdefiniowane
w pkt 2, ktore zajmuje mniej niz 50% powierzchni calkowitych wszystkich obiektow budowlanych
w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych albo mniej niz 50% powierzchni catkowitych dziatek
w przypadku terendw nieprzeznaczonych pod zabudowe;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczona w czesci
graficznej ustalen planu, poza ktdrg nie moga by¢ wysunigte nadziemne czes$ci budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia elementow budynkéw przed ta linie o 1,5 m, w szczeg6lnosci: schodow, pochylni, ramp,
werand i podcieni, wykuszy, balkonow, tarasow, ryzalitow, gzymsoéw, okapow, docieplenia zewnetrznego
wraz z tynkiem wykonanego na istniejgcych budynkach, gankow, wiatrotapow;

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12 stopni;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ w szczeg6lnosci: sieci podziemne, naziemne lub
nadziemne, urzadzenia izwigzane z nimi obiekty stluzace w szczegolnosci do obstugi obszaru objgtego
planem w zakresie zaopatrzenia w wode, cieplo, energi¢ elektryczna ipaliwa gazowe, odprowadzania
sciekéw, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji iradiolokacji, atakze inne przewody
1 urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb uzytkownikow nieruchomosci;

7) udziale powierzchni zabudowy, udziale powierzchni biologicznie czynnej, wysokos$ci zabudowy oraz
nadziemnej intensywnosci zabudowy — nalezy rozumie¢ zgodnie z brzmieniem definicji zawartych
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Ustaleniami obowigzujacymi w czgsci graficznej ustalen planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne
i tekstowe:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) obiekty zabytkowe objgte ochrong w planie;
4) obiekty matej architektury objete ochrong w planie;
5) zasigg 50 m od terenu cmentarza;
6) zasieg 150 m od terenu cmentarza;
7) zasigg 500 m od terenu cmentarza;
8) przeznaczenia terendow:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug,
c) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
d) U — teren ustug,
e) UZ-UE — teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji,
f) US — teren ustug sportu i rekreacji,
g) U-P — teren ustug lub produkg;ji,
h) U-INS — teren ustug lub stacji paliw pltynnych,
i) KDG — teren drogi glownej,
j) KDZ — teren drogi zbiorczej,
k) KDD — teren drogi dojazdowej,
1) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
m) KPR-ZP — teren komunikacji rowerowe;j lub zieleni urzadzonej,

n) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
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0) RZ — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem,

p) RZM — teren zabudowy zagrodowej,

r) RZP — teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

s) WS-ZN — teren wod powierzchniowych §rodladowych lub zieleni naturalnej,

t) L — teren lasu,

u) ZN - teren zieleni naturalne;j,

w) ZD — teren ogrodéw dziatkowych.

2. Oznaczenia w czgsci graficznej ustalen planu obowigzujace na podstawie przepisow odrebnych:

1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;

2) zasieg obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%);

3) zasigg obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%);

4) zasigg obszaru oddzialywania wody Q1% o glebokosci zalewu wigkszej niz 0,5 m;

5) osuwiska aktywne;
6) osuwiska aktywne okresowo;

7) osuwiska nieaktywne;

8) tereny zagrozone ruchami masowymi;

9) tereny gornicze:

a) metanu pokladow wegla,
Zachod”,

b) metanu poktadow wegla,
Zachod”;

10) obszary gornicze:

a) metanu poktadow wegla,
Zachod”,

b) metanu poktadéow wegla,
Zachod”;

wegiel kamienny ,,Bzie-Dgbina 1- Zachod” na

wegiel kamienny, Bzie-Debina 2 — Zacho6d”

wegiel kamienny, Bzie-Debina 1- Zachod”

wegiel kamienny,,Bzie-Debina 2 - Zachod”

11) udokumentowane ztoza kopalin:

a) wegla kamiennego ,,Bzie-De¢bina 1 - Zach6d” (nr 10514),
b) wegla kamiennego ,,Bzie-Debina 2 - Zach6d” (nr 11743),

¢) wegla kamiennego ,,Bzie-Debina” (nr 385),

d) wegla kamiennego ,,Moszczenica” (nr 343),

e) surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,,Moszczenica” (nr 2063);

na

na

na

ztozu

ztozu

ztozu

ztozu

»Bzie-Debina 1 -

,Bzie-D¢bina 1 -

,Bzie-Debina 1 -

»Bzie-Debina 1 -

3. Cz¢$¢ graficzna ustalen planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementow majacych charakter

informacyjny:

1) granica administracyjna miasta Jastrzgbie-Zdroj;

2) granica Rzeczypospolitej Polskiej;

3) linia elektroenergetyczna o napieciu 220 kV;

4) linia elektroenergetyczna o napieciul 10 kV.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne obowiazujace na obszarze planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) nakazuje sig:

a) realizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi w cz¢$ci graficznej
ustalen planu oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

b) realizacje zabudowy izagospodarowania terenow zuwzglednieniem wymogow dla o0s6b ze
szczegblnymi potrzebami, w szczegélnosci rozwigzan ulatwiajacych poruszanie si¢ oraz zasad
projektowania uniwersalnego,

¢) ksztattowanie wysokosci zabudowy:
- wysokos$¢ budynkéw zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi,

- wysokos¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — nie wiecej niz
25 m, z zastrzezeniem dopuszczenia:

-- wysokos$ci stupow iurzadzen elektroenergetycznych wysokich inajwyzszych napie¢ oraz stacji
bazowych telefonii komorkowej do 70 m,

-- wysoko$ci obiektow zwigzanych z produkcja rolniczg oraz elektrowni stonecznych zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi,

-- wysokosci konstrukcji wiez widokowych do 37 m,

- wysokos¢ urzadzen technicznych na dachach budynkéw — nie wiecej niz 1/3 wysokos$ci tego budynku
oraz nie wigcej niz 5 m, z zastrzezeniem ustalen dla obiektow zabytkowych,

d) zastosowanie kolorystyki budynkow, z wylaczeniem obiektow zabytkowych:
- elewacji w kolorze biatym, odcieniach szarosci, bezéw, odcieni brazu lub zoélci,
- dachéw w kolorze szarym, czarnym, odcieni czerwieni lub brazu,

¢) zastosowanie materialdow elewacyjnych budynkow, z wylaczeniem budynkow zabytkowych: kamien,
beton, drewno, ceramika budowlana, tynki, blacha, plyty kompozytowe, plyty warstwowe,
z wylaczeniem sidingu z tworzyw sztucznych;

2) dopuszcza si¢:
a) utrzymanie istniejagcego zagospodarowania, uzytkowania terenu oraz istniejgcej zabudowy,

b) rozbudowe inadbudowe istniejacej zabudowy, ktérej funkcja nie spelnia przeznaczenia i warunkow
zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegdlowych, na zasadach:

- zachowania wyznaczonych w czesci graficznej ustalen planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
- zwigkszenia istniejgcej powierzchni zabudowy o 10 %, nie wigcej jednak niz o 100 m?,
- zwigkszenia wysokos$ci do wartosci okreslonych w ustaleniach szczegotowych,

c¢) zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej i w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej
granicy w terenach MN, MN-U i RZM,

d) elementy zagospodarowania niezbedne dla poprawnego funkcjonowania terendw o ustalonych
przeznaczeniach, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych, w szczegdlnosci:

- dojazdy, drogi wewngtrzne na zasadach okreslonych w § 12 pkt 3,

- §ciezki rowerowe i ciagi piesze,

- miejsca postojowe w ilo§ci odpowiadajacej wskaznikom ustalonym w §12 pkt 4,
- infrastrukture techniczna,

- r6zne formy zieleni.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska ustala sig:
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1) w zakresie ochrony przed halasem ochronie podlegajg tereny, nieruchomosci idziatki, dla ktorych
obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska, do ktérych naleza tereny oznaczone symbolami: MN, MN-U, MW, UZ-
UE, USiRZM, ZD;

2) zakazuje sie:

a) wprowadzania nowych przedsiewzi¢¢ zaliczanych do zakladow o duzym lub zwigkszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

b) zagospodarowania 1iuzytkowania terendw w sposob stwarzajacy ponadnormatywne ucigzliwosci
dla sagsiednich nieruchomos$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania halasu
i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji iurzadzen
powodujacych ponadnormatywng emisj¢ substancji i energii,

c) lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych ze skladowaniem, zbieraniem, magazynowaniem, transportem,
unieszkodliwianiem i przetwarzaniem odpadéw, w tym odpadéw niebezpiecznych i ztomu,

d) likwidacji ciekdéw wodnych oraz urzadzen wodnych, takich jak rowy i otwarte kanaly, z dopuszczeniem
ich przykrycia z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

3) nakazuje si¢ ochron¢ lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie iutrzymanie
istniejacej zieleni wysokiej, zadrzewien i zakrzewien oraz zieleni przywodnej w terenach oznaczonych
symbolami RN, L, ZN, WS-ZN z dopuszczeniem dziatan wynikajacych z ustawy o ochronie przyrody.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) w obszarze planu wyodrebnia si¢ przestrzenie publiczne, do ktorych naleza:

a) tereny drog publicznych o symbolach: KDG, KDZ, KDD,

b) tereny piesze i rowerowe o symbolach: KPR-ZP,

¢) ogbélnodostepne: parkingi, place, skwery iciaggi piesze niewyznaczone graficznie w cze$ci graficznej
ustalen planu;

2) w zasiegu przestrzeni publicznych nakazuje si¢ zapewnienie dostgpnosci dla osob ze szczegdlnymi
potrzebami.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) na podstawie przepisow ustawy prawo geologiczne i gornicze obszar objety planem polozony jest
w granicach:

a) udokumentowanych z16z:

- wegla kamiennego ,,Bzie-Debina 1 - Zachod” (nr 10514),

- wegla kamiennego ,,Bzie-Debina 2 - Zachod” (nr 11743),

- wegla kamiennego ,,Bzie-Debina” (nr 385),

- wegla kamiennego ,,Moszczenica” (nr 343),

- surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,,Moszczenica” (nr 2063),
b) obszarow goérniczych:

- metanu poktadow wegla, wegiel kamienny,,Bzie-Debina 1 - Zachod” na zlozu ,,Bzie-Debina 1 -
Zachod”,

- metanu poktadow wegla, wegiel kamienny, Bzie-Degbina 2 - Zachod” na zlozu ,,Bzie-Debina 1 -
Zachod”,

c) terendw gorniczych:

- metanu poktadow wegla, wegiel kamienny ,,Bzie-Debina 1 - Zachéd” na zlozu ,,Bzie-Debina 1 -
Zachod”,
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- metanu poktadow wegla, wegiel kamienny,,Bzie-Debina 2 — Zachod” na ztozu ,,Bzie-Debina 1 -
Zachod”;

2) przy prowadzeniu dzialalno$ci inwestycyjnej w zasiggu terenow gorniczych ,.Bzie-Debina 1 - Zach6d”
i,,Bzie-Debina 2 - Zachod”, nalezy uwzgledni¢ informacje o przewidywanych czynnikach geologiczno-
gorniczych, dotyczacych prognozowanych skutkow eksploatacji gorniczej;

3) w obszarze objetym planem wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig dla rzeki Odry w zlewni
Olzy, dla rzek Szotkowka i Ruptawka, wskazane na podstawie map zagrozenia powodziowego i map
zarzadzania ryzykiem powodziowym (stan na 7.09.2022 r.), obejmujace:

a) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(Q10%), wyznaczone na mapach zagrozenia powodziowego,

b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat
(Q1%), wyznaczone na mapach zagrozenia powodziowego;

4) w zasiegu obszaréw szczego6lnego zagrozenia powodzig obowigzuja ograniczenia na podstawie przepisOw
Prawa wodnego, w szczegolnosci zakaz nowej zabudowy na obszarach oddzialywania wody Q1%
o glebokosci zalewu wigkszej niz 0,5 m wskazanych na rysunku planu , atakze ustalenia par. 11 oraz
Rozdziatlu 3 dla teren6w potozonych w zasiggu obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia;

5) w obszarze obj¢tym planem wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych, wskazane na podstawie map
osuwisk iterenow zagrozonych ruchami masowymi zawartych w bazie Systemu Ostony
Przeciwosuwiskowej (SOPO: http://geologia.pgi.gov.pl/ opublikowane przez Panstwowy Instytut
Geologiczny - stan na dzien 29.03.2022r.), zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony
srodowiska:

a) osuwisko aktywne,

b) osuwisko aktywne okresowo,

c) osuwisko nieaktywne,

d) tereny zagrozone ruchami masowymi;

6) w zasiggu obszarow osuwania si¢ mas ziemnych wskazuje si¢ potencjalnie skomplikowane warunki
gruntowe zwigzane z wystgpowaniem niekorzystnych zjawisk geologicznych i osuwiskowych, dla ktorych
obowigzuja wymagania okre$lone w przepisach zwigzanych z prawem geologiczno-goérniczym i prawem
budowlanym.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, ustala sig:

1) dla terenéw zabudowy lub ich czgsci potozonych w zasiggu 50 m od granicy cmentarza zakazuje si¢
lokalizacji studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

2)dla terenow zabudowy potozonych w zasiegu 150 m od granicy cmentarza dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow z zastrzezeniem podigczenia wszystkich do sieci wodociggowej;

3) dla terenow potozonych w zasiggu 500 m od granicy cmentarza zakazuje si¢ lokalizowania uje¢ wody
o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrodto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do
picia i potrzeb gospodarczych;

4) zakazuje si¢ zabudowy dla terendw oznaczonych symbolem RN, WS-ZN, L i ZN.

§ 10. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesne;j:
1) wyznacza si¢ obiekty zabytkowe objete ochrong w planie ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow:

a) nr 1 - budynek mieszkalny wiejski, ul. Cieszynska 198, Cisowka, XIX / XX w.,

b) nr 2 - budynek mieszkalny, ul. Cieszynska 218, Ciséwka, lata 20-30 XX w.,

¢) nr 3 - budynek mieszkalny wiejski, ul. Kottataja 4, Ruptawa, 1910-1920 r.,

d) nr 4 - budynek mieszkalny wiejski, ul. KoHataja 5, Ruptawa, lata 20-30 XX w.,

e) nr 5 - budynek mieszkalny wiejski, ul. KoHtataja 35, Ruptawa, 20-30 XX w.,
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f) nr 6 - budynek mieszkalny, ul. Wyzwolenia 140, Ruptawa, XIX-XX w.,
g) nr 7 - budynek mieszkalny, ul. Prof. R. Ranoszka 141, Moszczenica, lata 20 XX w.,
h) nr 8 - budynek mieszkalny, ul. Prof. R. Ranoszka 143, Moszczenica, 1927 r.,
i) nr 9 — budynek mieszkalny, ul. Traugutta 18, Cisowka, 1910-1930 r.,
j) nr 10 — budynek mieszkalny, ul. Traugutta 69, Cisowka, 1910-1920 r.,
k) nr 11 — budynek mieszkalny, willa, ul. Traugutta 94, Ciséwka, lata 20 XX w.,
1) nr 12 — budynek mieszkalny wiejski drewniany z bali, ul. Widokowa 18, Cisowka, lata 20 XX w.,
m) nr 13 — dawny budynek dworcowy, stacja kolejowa Ruptawa, ul. Zdziebty 13, Ruptawa, okoto 1935 r.,
n) nr 14 — budynek mieszkalny wiejski, ul. Prof. R. Ranoszka 105 A, Moszczenica, 1910-1920 1.,
o) nr 15 — budynek mieszkalny wiejski, ul. Traugutta 82, Cisowka, 1910-1920 .,
p) nr 16 — budynek mieszkalny wiejski, ul. Traugutta 102, Cisowka, 1910-1930 r.;
2) wyznacza si¢ obiekty malej architektury objete ochrong w planie:

a) nr 1 - krzyz kapliczkowy z figurg Chrystusa i Matki Boskiej, ul. Prof. R. Ranoszka 127A, Moszczenica,
1882 .,

b) nr 2 - krzyz kapliczkowy z figurg Chrystusa i Matki Boskiej, ul. Frysztacka 64, Moszczenica, 1904 r.,

c)nr 3 - krzyz kapliczkowy z figura Chrystusa i Matki Boskiej, ul. Cieszynska/Wyzwolenia, Ruptawa,
1903 r.,

d) nr 4 - krzyz przydrozny z figurg Chrystusa i Matki Boskiej, ul. Zdziebty 14, Ruptawa, 1880 r.
2. Dla obiektow zabytkowych wymienionych w ust. 1 pkt 1 ustala si¢ zasady:
1) nakazuje si¢:

a) zachowanie historycznej kompozycji obiektow, z dopuszczeniem przeksztalcen majacych na celu
dostosowanie obiektow do wspodtczesnych standardow uzytkowych bez naruszania wartosci
architektoniczno-historycznych,

b) utrzymanie gabarytow budynku i ksztattu dachow,

c) stosowanie materiatdw wykonczeniowych zgodnych z historycznymi materiatami wykonczeniowymi na
elewacjach i dachach budynkow,

d) utrzymanie i odtworzenie pierwotnego uktadu stolarki okiennej;
2) zakazuje sie:

a) docieplenia zewnetrznego elewacji budynkow posiadajacych wystrdj idetal architektoniczny, a takze
oryginalne wykonczenie elewacji, w szczeg6lnosci ceglanych i drewnianych,

b) stosowania blachodachéwki, blachy trapezowej, blachy falistej na dachach budynkéw,

c) lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow, w szczegolnosci klimatyzatorow, anten
satelitarnych, przewodéw dymowych i wentylacyjnych, na eksponowanych elewacjach,

d) lokalizacji paneli fotowoltaicznych na elewacjach oraz na eksponowanych potaciach dachu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje na dachach obiektow zabytkowych masztow iurzadzen radiowych
i telefonicznych o wysokosci nie przekraczajacej 0,6 m ponad kalenice lub pota¢ dachu.

3. Dla obiektow zabytkowych wymienionych w ust. 1 pkt 2 ustala si¢ zasady:
1) nakazuje sig:
a) utrzymanie, konserwacje, restauracje i rewaloryzacje,

b) utrzymanie starodrzewu, oile jest zachowany, oraz odtwarzanie historycznych nasadzen
z uwzglednieniem tradycyjnego doboru gatunkowego;
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2) dopuszcza si¢ zmiane lokalizacji obiektu, w przypadku remontu lub przebudowy drogi, ktéore moga
wymusic¢ jego przeniesienie, z zastrzezeniem, iz nowa lokalizacja powinna by¢ jak najblizsza pierwotnej
oraz przed przeniesieniem obiektu poprzedzona zabiegami konserwatorskimi.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ remont, przebudoweg irozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej oraz budowe na
kazdym terenie nowej infrastruktury technicznej, w parametrach niezbednych dla prawidtowego jej
funkcjonowania, z zastrzezeniem pkt2, 314, przy czym nalezy zapewni¢ mozliwos¢ uzytkowego
wykorzystania danego terenu zgodnie zjego przeznaczeniem oraz zasadami ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu;

2) dla nowych elementow infrastruktury technicznej, z wyjatkiem przylaczy, obowiazuje zasada sytuowania
pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDD, KR, KPR-ZP,
z zastrzezeniem przepisoOw ustawy o drogach publicznych, przy czym w przypadku braku mozliwosci
spetlnienia warunkoéw technicznych sytuowania danego rodzaju sieci w okreslony sposob, oraz ze wzgledu
na konieczno$¢ zapewnienia niezbednych potrzeb prawidlowego funkcjonowania danego rodzaju sieci,
nowe elementy infrastruktury technicznej nalezy sytuowac:

a) pomiedzy linig rozgraniczajaca tereny przeznaczone pod zabudowe a nieprzekraczalng linig zabudowy
lub

b) w inny sposob, niz okre§lony wlit. a, jesli wynika to zkonieczno$ci uwzglednienia warunkow
fizjograficznych, w tym dostosowania przebiegu danego rodzaju sieci do uksztattowania terenu;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych, niewymienionych w ust. od 2 do 7, sieci, w szczego6lnosci
telekomunikacji, telewizji kablowej, instalacji alarmowych, antenowych, $wiattowodowych,
z zachowaniem pozostatych ustalen planu;

4) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych
elementow infrastruktury technicznej, zachowanie obowigzujacych odlegtosci od pozostatych elementow
uzbrojenia terenu i zagospodarowania wedtug przepisow odrebnych;

5) w granicach opracowania planu przebiegajg trasy istniejacych przesytowych linii elektroenergetycznych
onapieciu 220kV 1110 kV, dla ktérych dopuszcza si¢ modernizacje¢, rozbudowe, przebudowe oraz
wymiang;

6) sposob zagospodarowania terenéw pod ww. linig, powinien uwzglednia¢ wymogi okre§lone w przepisach
odrebnych;

7) w zasiggu obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig:

a) nakazuje si¢ zabezpieczenie obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen i instalacji)
przed uszkodzeniami w czasie powodzi,

b) nakazuje si¢ zastosowanie zabezpieczen przed przeplywem zwrotnym $ciekow z sieci kanalizacyjnej,
¢) zakazuje si¢ gromadzenia Sciekow.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

2) dopuszcza sig:

a) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wod¢ dla pokrycia potrzeb
uzytkowych i przeciwpozarowych,

b) zaopatrzenie w wode dla celow bytowych zindywidualnych uje¢ wody po spelieniu wymagan
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) uwzglednienie wymogoéw przeciwpozarowych, zapewniajacych skuteczne podjecie dziatan ratunkowo-
gasniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace odprowadzania $ciekow:
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1) odprowadzanie $ciekow poprzez istniejacy i rozbudowywany system kanalizacji;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do gruntu, ciekéw powierzchniowych oraz wod
podziemnych,

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach z zakresu utrzymania
czystosci 1 porzadku w gminie, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) retencjonowanie wod opadowych, odprowadzanie wod opadowych do rowdw oraz zagospodarowanie ich
na dziatce, w tym w zbiornikach na wody opadowe;

2) dopuszczenie odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej po spetlnieniu warunkéow wymaganych
w przepisach odrgbnych.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) stosowanie indywidualnych i grupowych systeméw grzewczych opartych osie¢ cieptownicza
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢:

a) stosowanie indywidualnych i grupowych systemow grzewczych w przypadku braku mozliwosci
technicznych lub ekonomicznych zastosowania sieci cieptowniczej,

b) stosowanie systemow grzewczych z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem
lokalizowania urzadzen wytwarzajacych prad w sposob zgodny =z przepisami dotyczacymi linii
elektroenergetycznych wymienionych w ust.1 pkt 5, w szczeg6lnosci w zakresie odleglosci od tych linii.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej;
2) dopuszcza sig:

a) rozbudowe iprzebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w gaz, dla pokrycia potrzeb
uzytkowych,

b) stosowanie indywidualnych rozwigzan, w szczego6lnosci wolnostojacych zbiornikow na gaz,
w przypadku braku mozliwos$ci technicznych lub ekonomicznych rozbudowy sieci gazowe;j.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) zaopatrzenie z istniejgcej i rozbudowywane;j sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energie elektryczna,
dla pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem
lokalizowania urzadzen wytwarzajacych prad w sposob zgodny zprzepisami dotyczacymi linii
elektroenergetycznych wymienionych w ust.1 pkt 5, w szczegdlnosci w zakresie odlegtosci od tych linii.

8. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu odpadow,
ochrony $rodowiska oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar objety planem ma zagwarantowane powigzanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
ulice Wyzwolenia, Prof. R. Ranoszka i Cieszynska;

2) obstluga terenow w obszarze planu realizowana jest:
a) z uktadu drog publicznych zgodnie z czg¢$cig graficzng ustalen planu,
b) z istniejgcych drog wewnetrznych,
¢) z drog wewngetrznych na zasadach okreslonych w pkt 3;

3) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych o szerokosciach nie mniejszych niz:
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a) 6,0 m w terenach o symbolu U-P,
b) 5,0 m w pozostatych terenach przeznaczonych pod zabudowg;
4) zasady obslugi w zakresie miejsc postojowych:
a) ustala si¢ pelne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlanej,
b) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych:

- 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny, w tym w zabudowie zagrodowej, z wylaczeniem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 5 0s6b zatrudnionych w ustugach o§wiaty i domach opieki,

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 5 miejsc konsumpcyjnych dla lokali gastronomicznych oraz
1 miejsce postojowe na kazdych rozpoczgtych 5 zatrudnionych,

- 1 miejsce postojowe na 2 pokoje oraz 1 miejsce postojowe na kazdych rozpoczetych 5 zatrudnionych
w pensjonatach i hotelach,

- 2 miejsca postojowe na 1 stanowisko obshugi dla warsztatow samochodowych,

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete S50m2 powierzchni uzytkowej budynkow dla obiektow
sportowych,

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 10 miejsc dla uzytkownikow oraz publiczno$ci w otwartych
obiektach sportowych i rekreacyjnych,

-1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m> powierzchni uzytkowej dla niewymienionych
powyzej ushug,

- 5 migjsc postojowych na ogrod dziatkowy,

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 300 m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy produkcyjne;j,
magazynéw i sktadow,

- 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni sktadowych na
placach sktadowych oraz dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde 3 osoby zatrudnione na jednej
zmianie oraz 2 miejsca postojowe dla samochodow cigzarowych na kazde 1000 m?> powierzchni
sktadowych na placach sktadowych;

c) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
- w terenach drog publicznych — zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

- dla zabudowy wyszczegdlnionej w pkt 4 lit. b - minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
50 migjsc postojowych, przy czym ustalenie to nie dotyczy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
i zabudowy zagrodowe;.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
w obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terendw oraz lokalizacji obiektow
tymczasowych, ktoére wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec zagospodarowania dotychczasowego lub
przewidzianego planem.

§ 14. W zakresie zasad 1 warunkdéw przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sig:
a) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 40° do 1200,
b) minimalne powierzchnie i szerokosci frontow dziatek odpowiednio:
- dla zabudowy w terenach MN, MN-U, MW 700 m? i 20 m,
- dla zabudowy w terenach U, US 1000 m? i 20 m,
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- dla zabudowy w terenach U-P 1500 m? i 20 m,
- dla zabudowy w pozostatych terenach 700 m? i 20 m,
¢) minimalne powierzchnie i szerokosci frontéw dla pozostatych nieruchomosci odpowiednio 1 m? i 1 m.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowg na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu o r6Zznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania

§ 16. Ustalenia planu dla terenow o symbolach 1IMN do 66MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie wykluczone: teren zabudowy mieszkaniowej szeregowej lub grupowej;
3) zasady zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji garazy w zespotach powyzej 5 stanowisk;
4) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych 12 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych 9 m,
f) linie zabudowy zgodnie z czg$cig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni;

5) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki:
a) zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 700 m?,
b) zabudowy mieszkaniowej blizniaczej 400 m?.

§ 17. Ustalenia planu dla terendw o symbolach 67MN do 119MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie wykluczone: teren zabudowy mieszkaniowej szeregowej lub grupowej;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ istniejaca zabudowe zagrodowa izwiazang z rolnictwem, w szczegodlnosci budynki
mieszkalne 1 gospodarcze,

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow zwigzanych z hodowla zwierzat,
c) zakazuje si¢ realizacji garazy w zespotach powyzej 5 stanowisk;
4) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
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e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych 12 m,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych 9 m,

- dla obiektow i urzadzen zwigzanych z istniejacg zabudowg zagrodowg 15 m,
f) linie zabudowy zgodnie z cz¢$cig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachdéw: dachy ptlaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni,

h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki:
- zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 700 m?,
- zabudowy mieszkaniowej blizniaczej 400 m?;

i) w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig okreslonego w par. 8 pkt 3, z zastrzezeniem par.
8 pkt 4 oraz par. 12, obowiazuja:

- zakaz podpiwniczenia budynkdow,

- nakaz wyniesienia poziomu posadzki parteru budynku o co najmniej 0,3 m powyzej rzednej lustra
wody Q1%,

-nakaz stosowania izolacji przeciwwodnej plyty posadzkowej 1iplyty fundamentowej oraz
zabezpieczenia przed rozmyciem podtoza,

- nakaz stosowania na budynkach materiatdéw budowlanych odpornych na dziatanie wody,
- nakaz stosowania zabezpieczenia budynku izolacja przeciwwodna do poziomu parapetu okien,

- nakaz zastosowania konstrukcji budynku dostosowanej do wyporu w czasie zalania oraz naporu wody
o kry,

- nakaz stosowania zabezpieczenia otworéw drzwiowych przed naptywem wody powodziowej Q1%.

§ 18. Ustalenia planu dla terendow o symbolach 4MN-U, 7MN-U do 9MN-U, 15MN-U, 16MN-U
do 17MN-U, 23MN-U, 25MN-U, 27MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug:

1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren zabudowy mieszkaniowej szeregowej lub grupowej,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji myjni samochodowych,
b) zakazuje si¢ realizacji garazy w zespotach powyzej 5 stanowisk;
4) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych 12 m,
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- dla budynkow garazowych i gospodarczych 9 m,
f) linie zabudowy zgodnie z czescig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachdéw: dachy ptlaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni,

h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki:
- zabudowy wolnostojgcej oraz ustugowej 700 m?,
- zabudowy blizniaczej 400 m2;

1) w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig okreslonego w par. 8 pkt 3, z zastrzezeniem par.
8 pkt 4 oraz par. 12, obowiazuja:

- zakaz podpiwniczenia budynkow,

- nakaz wyniesienia poziomu posadzki parteru budynku o co najmniej 0,3 m powyzej rzednej lustra
wody Q1%,

-nakaz stosowania izolacji przeciwwodnej plyty posadzkowej 1iplyty fundamentowej oraz
zabezpieczenia przed rozmyciem podtoza,

- nakaz stosowania na budynkach materiatdéw budowlanych odpornych na dziatanie wody,
- nakaz stosowania zabezpieczenia budynku izolacjg przeciwwodna do poziomu parapetu okien,

- nakaz zastosowania konstrukcji budynku dostosowanej do wyporu w czasie zalania oraz naporu wody
o kry,

- nakaz stosowania zabezpieczenia otworéw drzwiowych przed naptywem wody powodziowej Q1%.

§ 19. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1IMN-U do 3MN-U, 13MN-U, 28MN-U- teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug:

1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren zabudowy mieszkaniowej szeregowej lub grupowej,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji myjni samochodowych,
b) zakazuje si¢ realizacji garazy w zespotach powyzej 5 stanowisk;
4) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych 12 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych 9 m,
f) linie zabudowy zgodnie z czescig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachdéw: dachy ptlaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni,
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h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki:
- zabudowy wolnostojacej oraz ustugowej 700 m?,
- zabudowy blizniaczej 400 m?.

§ 20. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach SMN-U do 6MN-U, 10MN-U do 12MN-U, 14MN-U,
18MN-U do 22MN-U, 24MN-U, 29MN-U do 30MN-U- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ushug:

1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren zabudowy mieszkaniowej szeregowej lub grupowej,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji myjni samochodowych,
b) zakazuje si¢ realizacji garazy w zespotach powyzej 5 stanowisk;
4) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych 12 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych 9 m,
f) linie zabudowy zgodnie z czgScig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni,

h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki:
- zabudowy wolnostojacej oraz ustugowej 700 m?,
- zabudowy blizniaczej 400 m2;

1) w zasiegu obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig okreslonego w par. 8 pkt 3, z zastrzezeniem par.
8 pkt 4 oraz par. 12, obowiazuja:

- zakaz podpiwniczenia budynkow,

- nakaz wyniesienia poziomu posadzki parteru budynku o co najmniej 0,3 m powyzej rzgdnej lustra
wody Q1%,

-nakaz stosowania izolacji przeciwwodnej plyty posadzkowej 1iplyty fundamentowej oraz
zabezpieczenia przed rozmyciem podioza,

- nakaz stosowania na budynkach materiatdéw budowlanych odpornych na dziatanie wody,
- nakaz stosowania zabezpieczenia budynku izolacja przeciwwodna do poziomu parapetu okien,

- nakaz zastosowania konstrukcji budynku dostosowanej do wyporu w czasie zalania oraz naporu wody
o kry,

- nakaz stosowania zabezpieczenia otworow drzwiowych przed naptywem wody powodziowej Q1%.
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§ 21. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 26 MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub
ushug:

1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren zabudowy mieszkaniowej szeregowej lub grupowej,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji myjni samochodowych,
b) zakazuje si¢ realizacji garazy w zespotach powyzej 5 stanowisk;
4) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych 12 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych 9 m,

f) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni,

g) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki:
- zabudowy wolnostojacej oraz ustugowej 700 m?,
- zabudowy blizniaczej 400 m?.

§ 22. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 31MN-U, 33MN-U, 46MN-U — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug:

1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren zabudowy mieszkaniowej szeregowej lub grupowej,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢:
- lokalizacji myjni samochodowych,
- lokalizacji obiektow zwiazanych z hodowla zwierzat,
- realizacji garazy w zespotach powyzej 5 stanowisk,

b) dopuszcza si¢ istniejacg zabudoweg zagrodowsa izwigzang zrolnictwem, w szczegélnosci budynki
mieszkalne i gospodarcze;

4) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych 12 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych 9 m,
- dla obiektow i urzadzen zwigzanych z istniejacg zabudowg zagrodowg 15 m,
f) linie zabudowy zgodnie z czescig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni,

h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki:
- zabudowy wolnostojgcej oraz ustugowej 700 m2,
- zabudowy blizniaczej 400 m2.

§ 23. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 32MN-U, 34MN-U do 4SMN-U - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug:

1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren zabudowy mieszkaniowej szeregowej lub grupowej,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢:
- lokalizacji myjni samochodowych,
- lokalizacji obiektow zwiazanych z hodowla zwierzat,
- realizacji garazy w zespolach powyzej 5 stanowisk,

b) dopuszcza si¢ istniejacg zabudoweg zagrodowa izwigzang zrolnictwem, w szczegélnosci budynki
mieszkalne i gospodarcze;

4) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych 12 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych 9 m,
- dla obiektow i urzadzen zwigzanych z istniejaca zabudowa zagrodowa 15 m,

f) linie zabudowy zgodnie z czescig graficzng ustalen planu,

Id: 16F318D0-3223-4972-B806-4F3024222C73. Projekt Strona 16



g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni,

h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dzialki:
- zabudowy wolnostojacej oraz ustugowej 700 m2,
- zabudowy blizniaczej 400 m2.
§ 24. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug,
b) teren garazu;
3) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji myjni samochodowych i warsztatow samochodowych,

b) garaze nalezy realizowa¢ jako garaze jednokondygnacyjne w zespotach powyzej 10 stanowisk i garaze
wielokondygnacyjne;

5) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych 12 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych 9 m,
f) linie zabudowy zgodnie z czgScig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni.

§ 25. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 2MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: teren ustug;
3) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji myjni samochodowych i1 warsztatow samochodowych,

b) garaze nalezy realizowaé jako garaze jednokondygnacyjne w zespolach powyzej 10 stanowisk i garaze
wielokondygnacyjne;

5) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych 12 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych 9 m,
f) linie zabudowy zgodnie z czg$cig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni.

§ 26. Ustalenia planu dla terenow o symbolach 1U do 2U — teren ushug:
1) przeznaczenie: teren ushug;
2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych 12 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych 9 m,
f) linie zabudowy zgodnie z czegScig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni.

§ 27. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 3U do 5U — teren ushug:
1) przeznaczenie: teren ushug;
2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) parametry 1 wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych 12 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych 9 m,
f) linie zabudowy zgodnie z czg$cig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni.

§ 28. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 6U — teren ustug:
1) przeznaczenie: teren ushug;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren produkcji;
3) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren produkcji energii;
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4) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow ustugowych i produkcyjnych 12 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych 9 m,
f) linie zabudowy zgodnie z czescig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni.

§ 29. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 7U — teren ustug:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z przeznaczeniem terenu:
domy parafialne i plebanie;

4) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych 6 m,
- dla pozostatych budynkéw 12 m,
f) linie zabudowy zgodnie z cz¢$cig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni.

§ 30. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1UZ-UE — teren uslug zdrowia i pomocy spotecznej lub ushug
edukacji:

1) przeznaczenie:
a) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
b) teren ustug edukacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug sportu i rekreacji,
b) teren ustug;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug rzemieslniczych;

4) zasady zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ lokalizacji warsztatow samochodowych oraz myjni
samochodowych;
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5) parametry i wskazniki oraz zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw ustugowych 12 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych 9 m,

f) linie zabudowy zgodnie z czescig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachow: dachy plaskie.

§ 31. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1US — teren ustug sportu i rekreacji:
1) przeznaczenie: teren ushug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug handlu detalicznego,

b) teren ustug gastronomii,

¢) teren zielni urzadzonej;
3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 5%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,

f) geometria dachow: dachy ptaskie, tukowe lub krzywoliniowe.

§ 32. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1U-P — teren ustug lub produkc;ji:
1) przeznaczenie:

a) teren ustug,

b) teren produkc;ji;
2) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

b) teren ustug nauki,

¢) teren ustug edukacji,

d) teren ustug kultu religijnego,

e) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

f) teren elektrowni wiatrowej;

3) zasady zagospodarowania: zakazuje si¢ lokalizacji obiektow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy oraz zamieszkania zbiorowego;

4) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
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¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow ustugowych i produkecyjnych 12 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych 9 m,
- dla urzadzen produkcji energii ze zrédet odnawialnych 6 m,
f) linie zabudowy zgodnie z cze¢$cig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni.

§ 33. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1U-INS — teren ustug lub stacji paliw ptynnych:
1) przeznaczenie:

a) tereny ushug,

b) teren stacji paliw ptynnych;
2) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

b) teren ustug nauki,

¢) teren ustug edukacji,

d) teren kultu religijnego,

e) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) zasady zagospodarowania:

a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz
zamieszkania zbiorowego,

b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych lokali mieszkalnych;
4) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ushugowych i stacji paliw 12 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych 9 m,
f) linie zabudowy zgodnie z cz¢$cig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachdéw: dachy ptlaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni.

§ 34. Ustalenia planu dla terenéw o symbolu 1KDG — teren drogi glowne;j:
1) przeznaczenie: teren drogi glownej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czescig graficzng ustalen planu.
§ 35. Ustalenia planu dla terenow o symbolach: 1KDZ do 2KDZ — teren drogi zbiorczej:

1) przeznaczenie: teren drogi zbiorcze;j;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cz¢$cig graficzng ustalen planu.
§ 36. Ustalenia planu dla terenow o symbolach: 1IKDD do 37KDD - teren drogi dojazdowe;j:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze$cig graficzng ustalen planu.
§ 37. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1KR do 24KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czescig graficzng ustalen planu.

§ 38. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1KPR-ZP do 9KPR-ZP — teren komunikacji rowerowej lub
zieleni urzadzonej:

1) przeznaczenie:
a) teren komunikacji rowerowej,
b) teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug gastronomii,
b) teren komunikacji pieszej;

3) zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw malej architektury, urzadzen sportowych
i rekreacyjnych, miejsc piknikowych i do grillowania, wiat, altan, urzadzen wodnych;

4) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m,
f) linie zabudowy zgodnie z czgScig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni.

§ 39. Ustalenia planu dla terenow o symbolach 1RN do 58RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy:
1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowys;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren wod powierzchniowych $rodladowych,
b) teren zieleni naturalnej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢:
- utrzymanie ciagtosci istniejacych ciekow i urzadzen melioracyjnych,
- utrzymanie zieleni $rédpolnej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) zakazuje sig:
- urzadzania miejsc postojowych dla samochodow,
- zabudowy,

¢) dopuszcza sie:
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- przejazdy w formie drog dojazdowych do gruntéw rolnych,
- punkty widokowe w terenie o symbolu 44RN.
§ 40. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1RZ — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem,;
2) przeznaczenie wykluczone: teren wielkotowarowej produkcji rolnej;
3) parametry 1 wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw 12 m,
- dla obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcjg rolnicza 18 m,
f) linie zabudowy zgodnie z czg$cig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni.

§ 41. Ustalenia planu dla terenow o symbolach 1IRZM do 4RZM - teren zabudowy zagrodowe;j:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ lokalizacji obiektow zwigzanych z hodowla zwierzat;
3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw zabudowy zagrodowej 12 m,
- dla obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja rolniczg 18 m,
f) linie zabudowy zgodnie z cz¢$cig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni.

§ 42. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach SRZM do 12RZM - teren zabudowy zagrodowe;:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;j;
2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw zabudowy zagrodowej 12 m,
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- dla obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja rolniczg 18 m,
f) linie zabudowy zgodnie z czescig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachdéw: dachy ptlaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni.

§ 43. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1RZP — teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych:

1) przeznaczenie: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw 9 m,
- dla obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcjg rolnicza 18 m,
f) linie zabudowy zgodnie z czescig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni.

§ 44. Ustalenia planu dla terenow o symbolach 1WS-ZN do 30WS-ZN — teren wod powierzchniowych
srodladowych lub zieleni naturalnej:

1) przeznaczenie:
a) teren wod powierzchniowych §rodladowych,
b) teren zieleni naturalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢:
- utrzymanie ciaglosci istniejacych ciekow i urzadzen melioracyjnych,
- utrzymanie 1 ochrong zieleni przybrzeznej niskiej i wysokiej, stanowigcej ich otuling biologiczna,
b) zakazuje si¢:
- zabudowy,
- urzadzania miejsc postojowych,
¢) dopuszcza sig:
- drogi dojazdowe do gruntdéw rolnych,
- urzadzenia wodne, mosty i ktadki.
§ 45. Ustalenia planu dla terenow o symbolach 1L do 22L — teren lasu:
1) przeznaczenie: teren lasu;
2) zasady zagospodarowania: zakazuje si¢ zabudowy, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych.
§ 46. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1ZN do 53ZN — teren zieleni naturalne;j:
1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren wod powierzchniowych $rodladowych;

3) zasady zagospodarowania terenu:
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a) nakazuje si¢:
- utrzymanie ciagtosci istniejacych ciekow i urzadzen melioracyjnych,
- utrzymanie i ochrong zieleni przybrzeznej niskiej i wysokiej, stanowiacej ich otuling biologiczna,
b) zakazuje si¢:
- zabudowy,
- urzadzania miejsc postojowych,
- lokalizowania placow do nawracania z nawierzchni utwardzonych,
¢) dopuszcza si¢:
- drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
- budowle hydrologiczne zwigzane z istniejacymi ciekami naturalnymi i kanatami.
§ 47. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1Z.D — teren ogrodéw dziatkowych:
1) przeznaczenie: teren ogrodow dziatkowych;
2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ infrastrukture ogrodowsa oraz altany dziatkowe w mys$l przepisow ustawy o rodzinnych
ogrodach dziatkowych,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkow altan dziatkowych i obiektow gospodarczych zgodnie z przepisami ustawy o rodzinnych
ogrodach dziatkowych 4 m przy dachach ptaskich, 5 m przy pozostatych,

- budynkow infrastruktury ogrodowej 12 m,
g) linie zabudowy zgodnie z czg¢Scig graficzng ustalen planu,

h) ksztatt dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 25 stopni.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 48. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jastrzebie-Zdroj.

§ 49. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz publikacji
na stronie internetowej miasta Jastrzebie-Zdroj.

§ 50. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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Zatgcznik Nr 1 arkusz 1 do uchwaty Nr
Rady Miasta Jastrzgbie-Zdroj
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

73 b s - J 214/125 o7t R TS i S EP R 76 A 107224 e R e e MEGL T
592/248 1/140 o a52/140°" 320 ﬂ ™ L [ d e b e SR 38 £H P ELZAICE 5 ¢ AT Aany e I WA 1.2/ : 937 ) o
N 142 4y 29 ﬂ'_._ nl i 188/10 A =2 S AP PP P 45_531139!.4 G26/308 667/12 43678 8 792/8 740/63
14/274 RLEis 2084/140, 975/1 '.'.""'.'l_'_‘"":'_’";_':"_";';l_‘ = }’L . g/222 2523/21‘4 Lf v arA e e /e e e 4 e 4 e ) 499/ 4,
3356/147 % %) e 0134 LS e <A (R AT e—— B i1} 27 oy 26505/300 75 r ' C 2 seg/m \7O%8 l ] 1 ’
_aggi1/27 3184/142 ~ 6 1 slle e eomiyoaf B ~geonb T . 4\ B - A aef - @ 510/4 687/8 ,
I@ - d/ o b o =i | PR 5 = 513/3 :
® o o el .. -
1912275 7 &7 w9 > 354 otz — Lt T Y 2\ 200l * T ma EE i R B, L sl it St Rt e e o635
1911/275 @ a@t 42 S 20771 hﬂ arr dle srea s a o o o 5 o et T a———— > -—“v _1 r 1 r' 1 rv R 6l famane 663/5 I | 161 I | I
@a 080/1, o i/ 2771110 ‘..\\_-.-... e T P— . v 316/222/252 SR | 661/5 61/8
LB ) ol e o & 90 o 1 3
e P ey P s ST BRIty 1 XY /
o O e VA 647/
s pea 3208/129 203%/11 I R R iy, A - "'\*&L‘"’” e e B ) — st & A S S S B TS i 65012 656/3
1868/276 1/129 \&.;'.".’?52&?;. e Nl S .08 L IS B ] aE o |« |l - IR R R R CIRCIE R N ‘k'\!;’w.”l 1,.2& N V. VN S
1975/281 46 0 19? 3210,,129 356 18 4/116 17 * _:__ _:2_:_'__ § & 1= '_ = - L) S "I"'C""':\“{""'I TeE e e e e e[ Y e R e R Y e N '"‘:'I"'l_"l' SR TSR, O . 293/1'9
RO 7 1653116 Nereoe b e bk ] <’ ....... i “,"';"f!?zftt,'" .'_......:.. ; o 8 8 s 8.a5g o 88 688/8 /8
1869/277 1977/281 105831 2 ST 2817/2] B T e e S LB e L S R s : s 3 294/19
1193/2 1973/282 1464/2 w" 14 5 Ly . i = e e f-a o o o o o 03984345 0 0 8 8 ¥ _jo_ e % 8 8 8 8 & 0 0 0 s s s 8 0 0 0 0 s 8 fF 295/19
1971/28 1788/116 2933/113 e = e ., 3/3. 5I‘ BB E R B e R R e e E e e RN E e e e e e s e e
1466/ 5/314 = 2 --4‘--4--4--0--‘-- e o P P P Y |/ S 649/6 779/6
L3 /2 / 1651/129 o e W GIWIBe o % * IRV PE 8 v a8 s e e v e e Ne o o s s s o] 5
136 /208 1969/283 MO5/34ar 3212/129 ety et gt o e it 1 651/2 780/5 gl
968/28 ey 4 Seghi5 & A Ay e =
’ ” - v # m2 941/324 UL LN P —— 20 657/3 g.
137&235 32 288 a . ki — 2/1 z
1963/ 1961/344 1831/8 677/127| :
471/285 @ 1939324 676/1 sl \ 3ZN 3 1 =
86 ‘ S - 3389/324
3 2 2y, & ¥ 7fi306 v Qo817 @’ = N N N B R VA ) 4 B R T G A i 2 g
24267287 47472 28, o 1940/3275 . i 88/324 3070/325 —. L
7/2 o) el N Tl —— ? =7 793/ 771/8
p GA%S 2214/324 129 ] T s fATY SMINU 802/4 i
- : TS 1205/312 Q’<.j: 1127 | ] I | I| 1 15 5 ot e e s 0 o.n ’__"__. e e 8 o 8. e — & ™  ;
= 731/304 g 2215304 ] e D 1WSZN __,___,__1__‘___‘__1__‘__5FiN_'__TW s 2/ 70/305 2 ( —
@29 i 003/322 e — T S L./ £ - -
2134/290 2/304 35/322 i - 738(374 . f R sz 3 1 4/4 T 648
d 2185379 218937 ' ba /369 9 ) B3| zewz || — /5 E E@ 552/6 5546\ 56,
1775/312 & 1253/323 s 09 - o8 @ =
2140/291 22 NN Rl TR T e TG Tl TR = - E B m @4 6/4 Y | 558/7
it 965NET A = # | | — = i)
13 1837/321 i ve 1254/323 76MN y r2 ol —
1729/3p8, $2184/319 "2 ) e -
(7 1778/302] ; 1596312 52/367 3 ,,a o 781/8
z 821/312 ? % A . ¥ ks —
2207/300 o B N\ NN Ao S = /) ' /xSl & i S s Y QP SN e s G Ay o RO - i A A W —— s, YN F 7oy s >y VRN Ny A T T L N—— 0
8 13§2/312 ' zﬁ/g
§ 1204/312 A =
4293 2 3375310
Z 2206/300 [i] 184a310 e AMNLL _ 5 £ "
1783/299 795840 T 10KDD,
1873/294 1762/2 1 e 1542/ 4 i 1204/160 s
’ | - Rrzeczna SMN-U [i] 334/21
1170/29 2017496 - 3 “ [ |
819/311 1544/365 4 JIKPR-ZP. 3/160 1208461\ 546/167 |\ 5 162
69/295 201288 ;| = L 8
/. o ) 77MN 3KR I 3 [
1101/297 543/3 v ﬂ 1644168 5
: i w2 1953/162
681/362 1 A 3 &
794/311 el ety |
E . 2 9 \ 647/
— B N =5 1 333/21
527/296 792/311 - s : N, =
799/311 17 (\\ & W T 16 MN - 547/165 7
E e = T = i e - L £ e o - . E i - .\ ., . ? 1 5 d2
83 i 3//%--1-—-—1--1-—0—-' oD - -v---v-—v—-1--1——v—-1---‘-—-—-+-'[--—r-'_-’-,-’. e N i -v---v-—ﬂ%.’;’(—-v----—ﬁ-—-—--—--—--—-- l& .\-\\I \.{ “ 5 \\- T "‘\\\. é\\.\\ \\ "\‘,\ ............. ) 1 l.f - 1 1 KDD 1'2KDE) 1932/165 . 16d5iia2
(0 0 8. 0 0 0 0 00 8 e 8.8 8. 0.8 0.0 0. 0 8 0 0 0 8 aTh 00 8 8 N8 0 0 0 0 0 e 0 8 0 0 8 YT RSP .~ VO N, Ve ORI SR RN, RN RV R RN W VT A VAR A BT YT T A AN T R IR S R O VA W cale e g ) 748/21
786(311 ey Fl &e s s s L 0\0\ * $439/834 e o/{ﬁ h Y f i \ \l . ,J \ \\ I A S L. og\ \l I / e 2 . e it ' o
P t i A”k'ﬁ‘\ ------------ AP ,fJ' ,,f ‘51 | r‘ / l o~ 11},,_-_"\3”-“\“' A N W 1, P P e l\ s AN 1
1666/244 - e e e e W e e e s e ek e e e oNT137/335 i, e BT T ars1  TR94/3% i R o YT ot et et bREPT X e ge0k 3TMNU 1603/162 751/8
1787/311 ¢ o vee e ey e g J |, ,[\:‘ 1709/3501\ oee = o oW 2 A
= T 1438/38 PECSTY.ONCNr . / T | | e/ 23 I""""1'71Q/35d‘ LI }o G ¥ e 7= W Y A - 749/68 747/22
TN S — S r".f pom— o o e e v () = o GO 3 e e
PR 5 A 4 < Sl \ ~ 8 2 788/36
= = e = . s ® 5 . P
S e S il e 4 ' | N | / {0 | \ | | N\ B - 1869/162
Y%\ v 15! 7 N A ey s — (o \ ,,,,,,,,,,,,,,,,, ) o : = <A 1626/ 596/22 &
L] * " - LU RN 2 ,/ - - ," - > . >
1545238 : i 5%/231\( \;\'\w' o 1270/337 / e | \o /20 5 S
i '_'*.'""';‘r"'.'"_'""'"*: - s s \ s Ay i o - Y 4/165 e
.\ . 37\ R A VSR IR 3 iy 4 1574/339\._._._ i (I/,’ )k\ . o 885/24 . 2 P oy
s o ¢ 2 o 2 2 0 0o 2 b o2 o 8 pp e i A i et e le Bt ® B 8 e e . R _.1572/338 N ) =__:=" — A 55 o e o w %
2\ e ""\-',’ e oo s S mm le sy ’ﬁEﬁﬁ‘fi‘"Iﬁ;ﬁig]iﬂga = S Wy L, 5 AN f— A A\ AL A AN 1620605 893/24 869/20 AL g o 2 o
g P ."'&"f.—" De N I8 , e o \) 1581/3: < 895/24 8877. 7
1 1 B S T e T T R —t—-t----—o—-'--v-—t—-\o---,l e = 22257930 i ¢ 2z I } 63/347 T Sl =o D 1740/3: 88 X
. 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8\ 8 8 0 0 0 8 s - 7 ‘7“‘ 7 157&/338 9/3 ¥ 1 35 ) 2KPR_ZP s
N 1592/229 1696/231 15 1 g e - = 75MN ;
77777 = . - 4 0 o/ o 45F 16 52 g l o 2 764
P of e e uptaws k5"
e Ja\ teszzeo | T~ BN NN N\ s gy e MR v 1615348 4 302/140 = @ ) 747/163
JT S s L~ 8KDD 2 1939168 o
1186/20 .
s : E
Y& 205 1661722 : W s S UH 4 7z @
1655/225 i 5272/164
1703/240 47125 A5 9OKDD
9R6/45 472/25
L 1606/197 1611/341 . @
L\ HTIRIT A\ 13197 928 9MN-U
Pa oby/45 1690054 Q24164
227 ARSI ; SO ‘ s m2
m;ﬁ;ﬁ{ 26 10ZN 8 EONK
e g X 48024
1043/42 S o) )
R v 86106 o
— PV 0 15MN 1ofl/tbs
: mwwne 45 47824 3MIN-U o 78MN
N it 1200/54 TH25 1668/164
X 861/106 873/4 476/2 &
i - 7 -
) 14461199, o 2WS-ZN Y &
) {
«-izi‘sanga . R :
S N T e e 860/106 9 B 79MN
E z \ 952/4
e et oy ] g1
S 1365/199° -1 1OX199 / J @ u 970/42 N / 1580/138
i o e 8o 7/ 14 5 3/138
- Y i A / i
i = B rd
\,\zaqum\gy S B2 / 70125 997/45 -
e 1044/125 i % 71042 4/42 02/14
2 & 47N 5WS:ZN >
- , ! | 9/125 3/54 m 2 3WS:ZN \
& e e e r\; S s e aw | - .
\ \ A fo L ox \Il P} 6/45 @ Sreld £ 77@{'[,
T e e ey it 68/106 855/106 4 £
h : 1 4KR
2 42
1048/125 866/106 m 5 o
e e . -, ~ 74NN 6ZN fos S o N S S RN
e e 1281/106 R O \ o ot e =m——— nr 343
lllc.nolcll)f\\n..( 1 ) ——_— 2 973/42 Q — ——
/ 1/54 o
'!)!!!\(!.!) !9‘!!!!"!"’!‘"}”’?,/ ‘!. j‘ 1 125
e e e e e e e e LI ) oooo//!o:xn\ 1047/12 - ‘ 908/45 & SWS_ZN 4L
b e s s 8 8 8 8 808 828 85 8089889088808 8) o oes s s sie S\
6 8 8 8 & 8 8 6w e 8 e 8 s s STEGMOO S & 8 8 & 8 Fd & 6 8 6 8 s s W 1316/ 71/4
e - @ e " EZANS 4\WS-ZN nry343 | 8 824/138
| & & & 8 8 8 8 & 8 & 8 & 8 8 8 8 88 & 8 8.8 8 0 8 5 8 & 8 0.8 8. 0. 6 8 0 & & W9 k.1 - 14MN 1182/138
B Y e Y Y R e e "W}QQ'_.(""'I"'._"I"'1'_3_"‘ke_"ﬁ"'I"'l_"l"'1"3‘"‘"1'“""‘"1\& _'"" 76:}'125 i1 B 4 ‘! 12?&"138
e N e 1095/106 it 73MN . Ve
.\}\............ ...:\.......\‘.\,\......... Gaz/199 1205/54  fg o = 5, 2KR S
i N i S S \ s > 5ZN &7,
I I N N N N N B 53 1908/128
....\.\....-.159@199...\.... ..-.....\\. ”J -
‘—-A---.-—‘--‘--J-—‘—\-"--4-—.—-‘---.-—‘--‘--‘-—0—-‘- 4-—‘—-\--.-—‘—-‘--J-—‘— .. 4-—‘—-‘--4-—‘—-‘--% e e e —--—-/ i o 7008 106 920/ 63 1 9 118
® eg e e s e w e e s afS_ 9 e 765/1 >
R L TS SR SPaIE 1067/144 621/123 858/106 921/! 2MN_U SOMN 4 1186/138
837/131 63874 3
991/106
267/147
3 o o O iy 287/124 e 2 { o ?;.3 11ZN
ek 2 8 8 s 8 8 08 88 e e 8 8.0 0 880 .
W’j OCiCOODO\NOOCOOOOOM % 1181/136
A rlwtrowawtaﬂcwtr'\-wkrowawtrtJ/rmr ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,’ﬂ[ S 1049/124 857/1 U) 194.
- = )
e 7064199 |- == | 703/149 374/122
S S $ — ARY BWS-ZN S 127N
= 577148 - 7 MN:U 847/136
795/149 28%/148 1066/144 - / L 2/ *'
@ % / AN BKR 1276/138
a1l
m \ 2 1332/115 12777438
¢ Q 11MN 8ZN SMN-LU 1102/118
s 'bb‘rb 991/118
D : 5 2 31!
m2
82/148 4 13MN & 19077128
148 b L
o . 383/148 TMN-U
o 792/149 é 5KR
1182718 ;
Al 791/149 8
o 832/138
&> TWSZN
?4@
) | 1279/138
\\ NG 2 3RN
: mt 387/137 vz
A 149 4 2 o N T P OS2 106 15KBD
\ 390/154 &) 1174/129
- : 1KDZ = )
118 N 609/106 101119 D124
=2 = 68MN
51 613152 e fu 82MN 12MN gBe/121
9ZN
11&( ] 2KDD 5KDD 610/106
BAMN (hZ4)] 1100/119
G
39 2MN 595/114
\ 1096/106
1KR! ; -
1MN \ 27N 67MN 4KDD T %4% 13ZN — s
3 1134/100 75/107
66/171
1133/100 /
1156/89 1573/109
® 132/100
G 73
QD 1094/109
69MN
846/91 1572/109
H 1011/8!
: 5MN
3MN ) 175
815/71
&, 1830/85
1ZN 903/137 1005/137 7TKR - 694/85 1752/85
KDD
906/137 3K 1305/85 (4507 1093/109
\ 9MN o ;
218 799/137 A5 10MN
3 5 %,
O\ 1758/91 92/109
1KDD,
1131/99
EED 1151/1 s
1750/85 2
1RN 1817/71 goess s
\ 7/8, A1k 1130/99
N 1749/85 14KDD
’ == —— 11521137 71MN 755/ =
— 753
) \ :
1751/ 1129/99
3 14RN
a\\ \ 696,
N\, 17484 o
N
N
\\ \ 1762/85 >
a 83MN &
\ 670/85 i
\
7 1764/85 05/92 1703/92
%o
\\ \ 1308/136 W70 1940IRE T LN
0\\ 6MN KDD \
\ 7OMN )
\ 91 6
F=4
\
\\ £ BKR: 296/70
£
1:;'\\ 1309/136 e
\\ 1770/85
o /8
\ 6/85 -
\\ >
159
a 84
\\\ o 672/85
N\ 84MN
1795/58 85 1
e ek 1159/48
\ 1539/!
% 1 692/85 7 e
\ 1434/47
\ 1779/84
4 )
\\ 1597/5¢
2\ 1348/2! T
\
b
N 5
¥ 1084/47
£ 1175/51 1796/58
\ 1108/25
oN
\\ 4RN
N 1599/
\\ \
N2 1085/45 1600156
/¢
g\\db 7MN 1421/25 2/68
N, {9 1117/2 1164/25 1349/25 173968 1287/74
o 1373/6 b
" &
b 2 ARZM
oN KDD 522/25 1V
N \ 5 1339/24 1115/24 375768
% 1086/46
X \ 12RN N
=
\\ 8MN 1791/68
N\ 1514/68
.e:'\\
p 5RN
a ¥ 15ZN 1516/60 1374/6
1189/60
D\\ 51t
\
2\ 711/2 1852/24
N\
N\
D\I 850/24
! 32
oi' 1118/22
] B6RN 85MN
°’I 1853/24
II
1611/44
°,-' \ 13KDD,
I
v/
/ =
// 2
\:\/ 920/27
// 129
° 7RN
yod 25MN
/ 506/27
u/ 6L
// 9KR 9RN
8 1341/22
s 192644,
e 11WS=ZN 12WS-ZN 1566/36
, / 24MN
v/
//
il 11RN
/
¢ 1560/9
|
OI “t%
’I \ 1559/5 ) 23MN
o/ 86MN 4 1525/29 1521/29 v
/
/ 8RN o y 1527/29 3/29 -
h~Y
; \ L5RZM /, 7
“,I \ 960/20
/ 1529/21
il qQ \ 1531/21
7%
/s
4 3
4 87MN
1326/29
k=1
7/
/
|
ol \ 1113129
| 7L
<>= \
|
|
<] 1564/17
| 10KR
1 1L
|
\
\
l\ \
o
~
B \ 10RN
ZIX
;\\ 22MN _y
N
N
o\
N,
) /
=/
! /
1857/14 /

N

—

—

USTALENIA PLANU:

__1
J granica obszaru objetego planem miejscowym
[ I
A A FAN A

hieprzekraczalna linia zabudowy
obiekty zabytkowe objete ochrong w planie

obiekty matej architektury objete ochrona w planie

!I_____'_.____ zasieg 50 m od terenu cmentarza
;'____-._.____1[ zasieg 150 m od terenu cmentarza
F====@®=-====-- * .

& R : zasieg 500 m od terenu cmentarza

przeznaczenia terenow:

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

U - teren ustug

UZ-UE - teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji
US - teren ustug sportu i rekreacji

U-P - teren ustug lub produkciji

L

U-INS - teren ustug lub stacji paliw ptynnych

KDG - teren drogi gtowne;

KDZ - teren drogi zbiorczej

KDD - teren drogi dojazdowej

KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej

KPR-ZP - teren komunikacji rowerowej lub zieleni urzadzonej

|

RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy

RZ - teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem

RZM - teren zabudowy zagrodowej

RZP - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych

USTALENIA OBWIAZUJACE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

r

|

i

i
G SN |

H

[ ——
_o __o 1
BT
I__O___O___QJ

WS-ZN - teren wdd powierzchniowych srodladowych lub zieleni naturalnej

L - teren lasu

ZN - teren zieleni naturalnej

ZD - teren ogrodow dziatkowych

obszary szczegolnego zagrozenia powodzia

zasieg obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie

i wynosi raz na 10 lat (Q10%)

zasieg obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest srednie

i wynosi raz na 100 lat (Q1%)

zasieg obszaru oddziatywania wody Q1% o glebokosci zalewu wiekszej niz 0,5 m

osuwiska aktywne

osuwiska aktywne okresowo

osuwiska nieaktywne

tereny zagrozone ruchami masowymi

tereny gérnicze:
metanu pokladéw wegla, wegiel kamienny,Bzie-Debina 1 - Zachod”
metanu pokladdéw wegla, wegiel kamienny,Bzie-Debina 2 - Zachod”

obszary gérnicze:
metanu pokladéw wegla, wegiel kamienny,Bzie-Debina 1 - Zachod”
metanu poktadéw wegla, wegiel kamienny,Bzie-Debina 2 - Zachod”

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA JASTRZEBIE-ZDROJ
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OZNACZENIA:

granice ztoz:

ha ztozu ,Bzie
na ztozu ,BzieA

na ztozu ,Bzie-
na ztozu ,Bzie-

udokumentowane ztoza kopalin: ==
wegla kamiennego "Bzie-Debina 1 - Zachdd" (nr 10514)

wegla kamiennego "Bzie-Debina 2 - Zachod" (nr 11743) e
wegla kamiennego "Bzie-Debina” (nr 385) [ % =
wegla kamiennego" Moszczenica" (nr 343)

surowcow ilastych ceramiki budowlanej "Moszczenica" (nr 2063)

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

M——

——

e

===

granica administracyjna miasta Jastrzebie-Zdrgj

granica Rzeczypospolitej Polskiej
linia elektroenergetyczna o napieciu 220kV

linia elektroenergetyczna o napieciu 110 kV

§

‘
\

7/

granica obszarow objetych zmiang Studium nr 1

granica administracyjna miasta Jastrzebie - Zdrgj

granica panstwa

granice administracyjne gmin sqsiednich
jednostki pomocnicze miasta Jastrzebie-Zdroj
istniejace wody powierzchniowe

istniejgce wody powierzchniowe - zbiorniki
istniejace linie elektroenergetyczne 110KV

istniejgce linie elektroenergetyczne 220kV
projektowana linia elektroenergetyczne 400kV

rekomendowany przebieg lini kolejowej 170 zwigzanej z powstaniem
Centralnego Portu Komunikacyjnego zgodny z Uchwatg nr 11.31.2020 Rady
Miasta Jastrzebie - Zdr6j z dnia 27 lutego 2020 r.

zloza metanu poktadéw wegla: Zory 1 (MW13864) - nr dokumentacii:
2076/2010

zloza wegla kamiennego: Pniéwek (WK312) - nr dokumentacji:
417/2018

ztoza wegla kamiennego: Bzie - Debina 2 - Zachod (WK11743) - nr
dokumentaciji: 5265/2011

zloza wegla kamiennego: Zory (WK316) - nr dokumentacji: 99/2012

ztoza wegla kamiennego: Zofiowka (WK341) - nr dokumentacji:
8337/2017

zloza wegla kamiennego: Bzie-Debina 2 (WK17160) - nr dokumentacji:
2667/2014

ztoza wegla kamiennego: Bzie - Debina 1 - Zachod (WK10514) - nr
dokumentacji: 4476/2013

zloza wegla kamiennego: Bzie - Debina (WK385) - nr dokumentacii:
451/2005

ztoza surowcow ceramiki budowlanej: Moszczenica (SICB2063) - nr
dokumentacji: 14913 CUG

ztoza wegla kamiennego: Moszczenica (WK343)- nr dokumentacji:
253/2006

zioza wegla kamiennego: Jas-Mos 1 (WK18992) - nr dokumentacji:
1706/2018

ztoza wegla kamiennego: Borynia (WK342) - nr dokumentaciji:
4522/2015

zioza wegla kamiennego: Zory-Warszowice (WK 15668) - nr
dokumentacji: 98/2012

ztoza wegla kamiennego: Jas-Mos (WK344) - nr dokumentacji:
1705/2018

zioza kruszyw naturalnych: Szotkowice (KN5999) - nr dokumentacji:
783/93

ztoza kruszyw naturalnych: Jastrzebie Gorne (KN19567)- nr
dokumentacji: 6583/2019

ztoza kruszyw naturalnych: Filipczyk - Janczyk (KN6977) - nr
dokumentacji: 2508/2005

ztoza kruszyw naturalnych: Bzie (KN20697) - nr
dokumentacji: 5081/2022

obszary gérnicze:

S

Bzie - Debina 1-Zachod - nr w rej. 1/1/160
Bzie - Debina 2-Zachéd - nrw rej. 1/1/120

Jastrzebie IV - nr wrej. 1/1/15%a
Jastrzebie Gorne | - nr w rej. 1/1/124

Szeroka | - nrw rej. 1/1/123a
Krzyzowice Il - nr w rej. 1/1/162

tereny gornicze:

FT 11 T H

Bzie - Debina 1-Zachdd - nr w rej. 1/1/160
Bzie - Debina 2-Zachod - nr w rej. 1/1/120

J._J_,L_LJ,_;

Jastrzebie IV - nr wrej. 1/1/159a
Jastrzebie Gérne | - nrw rej. 1/1/124

Szeroka | - nrw rej. 1/1/123a
Krzyzowice Ill - nrw rej. 1/1/162

projektowane torowisko kolejowe wraz z rampami roztadunkowymi do

zasiegi filaréw ochronnych na ziozach wegla kamiennego

transportowania odpadéw wydobywczych

L] pomniki przyrody

osuwiska nieaktywne

zakiady o zwiekszonym ryzyku wystapienia awarii przemystowej
obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig

zasigg obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest $rednie i
wynosi raz na 100 lat (Q 1%)

zasieg obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i
wynosi raz na 10 lat (Q 10%)

osuwiska aktywne ciggle

osuwiska aktywne okresowo

tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi

lokalny zbiornik wod podziemnych nr 345 "RYBNIK"

strefa ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych
obiekty wpisane do rejestru zabytkow
zabytkowe obiekty malej architektury
obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow

obszarowe stanowiska archeologiczne oraz strefa ochrony punktowych
stanowisk archeologicznych

obszar rewitalizacji przyjety w my$| ustawy o rewitalizacji z dnia 9
pazdziernika 2015 r. (Dz.U.2018.1398 z pdzn. zm.)

obszary zdegradowane w mysl ustawy o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika
20151. (Dz.U.2018.1398 z pozn. zm.)

zasieg piec¢dziesigciu metrow od terenu cmentarza

zasieg stu piecdziesieciu metréw od terenu cmentarza

KIERUNKI PRZEZNACZEN:

IR MIISEnmmn

zasieg stu pie¢dziesieciu metréw od terenu schroniska dla zwierzat

obszar, na ktérym dopuszcza sie¢ mozliwos¢ rozmieszczenia

urzgdzen produkujacych energie z odnawialnych Zrédet energii o

mocy przekraczajgcej 500 kW

obszar, na ktérym dopuszcza sig realizacje obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2

tereny drog gtéwnych- KDG
tereny drog zbiorczych - KDZ

tereny drog lokalnych- KDL

tereny drog dojazdowych -

KDD

tereny komunikacyjne, w tym kolejowe - KK

tereny parkingow i garazy - KG

tereny placow publicznych

tereny infrastruktury technicznej - oczyszczalnia sciekéw - TIs

- KDP

tereny infrastruktury technicznej - cieptownictwo - Tlc

tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka - Tle

tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo - Tlg

tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja - Tlk

tereny infrastruktury technicznej - wodociagi - Tiw

tereny gospodarka odpadami - TO

tereny ustug - UU

tereny ustug i handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2

-uc

tereny ustug o charakterze publicznym - UP

tereny ustug sportu i rekreacji - US

tereny ustug zdrowia - UZ

tereny specjalne - zaktad karny - TS1

tereny specjalne - schronisko dla zwierzat - TS2

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - MN

tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej - MR

tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - MU

tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej - PU1

tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej z dopuszczeniem

przedsigwzie¢ zwigzanych

z gospodarka odpadami oraz z

magazynowaniem odpadow - PU2
tereny zakladoéw gormiczych - PW

PWI
tereny rolnicze - R

tereny produkgcji rolnicze;j -

tereny lasow - ZL

tereny obiektéw unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych -
h

RU

tereny zieleni nieurzadzonej - ZN

tereny zieleni urzadzonej -

tereny cmentarzy - ZC

P

tereny ogrodéw dziatkowych - ZD

0

50 100 150

mapa zasadnicza pozyskana w postaci wektorowej w panstwowym
systemie odniesien przestrzennych - uktad wspétrzednych ptaskich
prostokatnych PL-2000 pas 6 (EPSG 2177/ETRF2000-PL /
CS2000/18)
na podstawie Licencji nr G.6642.1.1278.2022_2467 CL1 wydanej
przez Prezydent Miasta Jastrzebie-Zdroj 27.10.2022 r.
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Id: 16F318D0-3223-4972-B806-4F3024222C73. Projekt

Strona 1



Zatgcznik Nr 1 arkusz 2 do uchwaty Nr........cccce.
Rady Miasta Jastrzgbie-Zdroj
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

USTALENIA PLANU:
MIASTA JASTRZEBIE-ZDROJ

WS-ZN - teren wdd powierzchniowych srodladowych lub zieleni naturalnej

__1
granica obszaru objetego planem miejscowym L - teren lasu
___J
i . . , . . . . obszary gérnicze:
A A A A nieprzekraczalna linia zabudowy ZN - teren zieleni naturalnej : e s A Bzie - Debina 1-Zachéd - nr w rej. 1/1/160

Bzie - Debina 2-Zachéd - nr w rej. 1/1/120 KIERUNKI PRZEZNACZEN:
Jastrzebie IV - nr wrej. 1/1/15%a
Jastrzebie Gorne | - nr w rej. 1/1/124
Szeroka | - nr wrej. 1/1/123a

Krzyzowice Il - nr w rej. 1/1/162

S

tereny gornicze:

OZNACZENIA:

m granica administracyjna miasta Jastrzebie - Zdrgj

granica panstwa

ZD - teren ogrodow dziatkowych tereny drog giownych- KDG

tereny drog zbiorczych - KDZ

obiekty zabytkowe objete ochrong w planie

USTALENIA OBWIAZUJACE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

Bzie - Debina 1-Zachdd - nr w rej. 1/1/160
Bzie - Debina 2-Zachod - nr w rej. 1/1/120
Jastrzebie IV - nr wrej. 1/1/159a

obiekty matej architektury objete ochrong w planie tereny drég lokalnych- KDL

.*‘T"&"‘F‘T‘T“ij tereny drog dojazdowych - KDD

[~ —— ) , L . granice administracyjne gmin sasiednich RS éaziﬁgif_?,frwnielj‘ -'11 ;—1“5&3{51” a2 tereny komunikacyjne, w tym kolejowe - KK

» a zasieg 50 m od terenu cmentarza obszary szczegolnego zagrozenia powodzig Krzyzowice lll - i w rej, 1/1/162 o
—rNE—— [T ] jednostki pomocnicze miasta Jastrzebie-Zdroj tereny parkingow | garazy - KG

— R T R E % B s o . X . _ zasiegi filaréw ochronnych na ziozach wegla kamiennego ;

- -‘l zasieg 150 m od terenu cmentarza 1 3 zasieg obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie istniejace wody powierzchniowe fereny; plactw publicznych:< KR

e B | wyno siraz na 10 lat (Q1 00/6) istniejace wody powierzchniowe - zbiorniki projektowane torowisko kolejowe wraz z rampami roztadunkowymi do tereny infrastruktury technicznej - oczyszczalnia sciekow - Tls
) g i —'— transportowania odpadéw wydobywczych . . _— . R

E_ ‘ ¢ zasieg 500 m od terenu cmentarza S zasieg obszaru, na ktérym prawdopodobieristwo powodzi jest rednie istniejace linie elekiroenergetyczne 110KV SRR IS SR
_____ -~~~ - t | | Wynosi raz na 1 00 |at (Q1 0/{)) oo ® zaklady o zwiekszonym ryzyku pienia awarii przemystowe tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka - Tle
rzeznaczenia terenow. i icznej - ictwo -

. ~— i~  projektowana linia elektroenergetyczne 400kV © 0w obszarszczegoinego zagrozenia powodzia tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo - Tlg

tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja - Tlk

rekomendowany przebieg lini kolejowej 170 zwigzanej z powstaniem
@« wee  Centralnego Portu Komunikacyjnego zgodny z Uchwatg nr 11.31.2020 Rady
Miasta Jastrzebie - Zdr6j z dnia 27 lutego 2020 r.

zasieg obszaru oddziatywania wody Q1% o glebokosci zalewu wiekszej niz 0,5 m zasieg obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest $rednie i

wynosi raz na 100 lat (Q 1%)

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

tereny infrastruktury technicznej - wodociagi - Tiw

zasieg obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i
wynosi raz na 10 lat (Q 10%)

granice ztoz: tereny gospodarka odpadami - TO

osuwiska aktywne

MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug Zioza metanu pokladow wegla: Zory 1 (MW13864) - nr dokumentacii:

2076/2010 tereny ustug - UU

tereny ustug i handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2
-uc

tereny ustug o charakterze publicznym - UP

Hﬂ

L] pomniki przyrody
zloza wegla kamiennego: Pniéwek (WK312) - nr dokumentacji:

osuwiska aktywne okresowo 79015

MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej osuwiska aktywne ciagle

--------------
s sses]
LERRANNNIINRH NN

ztoza wegla kamiennego: Bzie - Debina 2 - Zachod (WK11743) - nr

B tereny ustug sportu i rekreacji - US
dokumentaciji: 5265/2011

osuwiska aktywne okresowo

U - teren ustug osuwiska nieaktywne _ ) T
zloza wegla kamiennego: Zory (WK316) - nr dokumentacji: 99/2012

osuwiska nieaktywne tereny specjalne - zaktad kamny - TS1

ztoza wegla kamiennego: Zofiowka (WK341) - nr dokumentacji:

tereny zagrozone ruchami masowymi 8337/2017

UZ-UE - teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji

: P tereny specjalne - schronisko dla zwierzat - TS2
tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi
zioza wegla kamiennego: Bzie-Debina 2 (WK17160) - nr dokumentacji: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW

tereny goérnicze: 2667/2014
metanu pokladéw wegla, wegiel kamienny,Bzie-Debina 1 - Zachod”

metanu pokladdéw wegla, wegiel kamienny,Bzie-Debina 2 - Zachod”

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - MN

US - teren ustug sportu i rekreacji lokalny zbiomnik wod podziemnych nr 345 "RYBNIK"

ha ztozu ,Bzie

— ztoza wegla kamiennego: Bzie - Debina 1 - Zachod (WK10514) - nr
na ztozu ,BzieA 5 X =

tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej - MR
Hoktmentack 7e 012 strefa ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych ¥ R T J
zioza wegla kamiennego: Bzie - Debina (WK385) - nr dokumentacji: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - MU

L

U-P - teren ustug lub produkciji

3[;__%___%_ _g' obszary gé rnicze: LA -0 =% 451/2005 obiekty wpisane do rejestru zabytkow tereny zabudowy produkcyjno - usiugowej - PU1
o s mm o h ) e = 3 i i ie- i - Ad” > e toza 5 iki budowlanej: M ica (SICB2063) - bytk biekty mafej architekt tereny zabudowy produkeyjno - ustugowej z dopuszczeniem
U-INS - teren ustug Iub stacji paliw ptynnych metanu pok’fadgw wegla, Weg!el kam!enny,,Bz!e Deb!na 1 Zachc?d" na z’foz_u ,,Bz!e K] iy oszczenica )-nr zabytkowe obiekty malej architektury ol ik il s b
metanu poktadow wegla, wegiel kamienny,Bzie-Debina 2 - Zachéd” na ztozu ,Bzie- abiskly weisans do grinne] ewidencl zabytkéw magazynowaniem odpadow - PU2
ztoza wegla kamiennego: Moszczenica (WK343)- nr dokumentacji: tereny zakladow gomiczych - PW
KDG - teren drogi gtowne; % ki udokumentowane ztoza kopalin: == 20312008 e e e L e L tereny obiektow unieszkodliwiania odpadéw wydobywezych -
S zloza wegla kamiennego: Jas-Mos 1 (WK18992) - nr dokumentacj: SR SO PWh

KDZ - teren drogi zbiorczej

wegla kamiennego "Bzie-Debina 1 - Zachdd" (nr 10514)
wegla kamiennego "Bzie-Debina 2 - Zachod" (nr 11743)
wegla kamiennego "Bzie-Debina” (nr 385)

1706/2018

ztoza wegla kamiennego: Borynia (WK342) - nr dokumentaciji:
4522/2015

obszar rewitalizacji przyjety w my$| ustawy o rewitalizacji z dnia 9
pazdziernika 2015 r. (Dz.U.2018.1398 z pdzn. zm.)

tereny rolnicze - R

tereny produkgji rolniczej - RU

tereny lasow - ZL

wegla kamiennego" Moszczenica" (nr 343)
surowcow ilastych ceramiki budowlanej "Moszczenica" (nr 2063)

OZNACZENIA INFORMACYJNE:
— —

zioza wegla kamiennego: Zory-Warszowice (WK 15668) - nr

dokumentacjic 98/2012 obszary zdegradowane w mysl ustawy o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika

20151, (Dz.U.2018.1398 z pozn. zm.)

KDD - teren drogi dojazdowej

tereny zieleni nieurzadzonej - ZN

ztoza wegla kamiennego: Jas-Mos (WK344) - nr dokumentacji: tereny zieleni urzadzonej - ZP

X X 1705/2018

zasigg pigcdziesigciu metrow od terenu cmentarza
tereny cmentarzy - ZC

KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej

zioza kruszyw naturalnych: Szotkowice (KN5999) - nr dokumentacji:
783/93

zasieg stu piecdziesieciu metréw od terenu cmentarza tereny ogrodow dzialk h-7D

IR MIISEnmmn

KPR-ZP - teren komunikacji rowerowej lub zieleni urzadzonej

zloza kruszyw naturalnych: Jastrzebie Gérne (KN19567)- nr zasieg stu piecdziesieciu metrow od terenu schroniska dla zwierzat

dokumentaciji: 6583/2019

|

granica administracyjna miasta Jastrzebie-Zdroj
obszar, na ktérym dopuszcza sie¢ mozliwos¢ rozmieszczenia
urzgdzen produkujacych energie z odnawialnych Zrédet energii o
mocy przekraczajgcej 500 kW

obszar, na ktérym dopuszcza sig realizacje obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2

gy

ztoza kruszyw naturalnych: Filipczyk - Janczyk (KN6977) - nr
dokumentacji: 2508/2005

RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy

ztoza kruszyw naturalnych: Bzie (KN20697) - nr
dokumentacji: 5081/2022

granica Rzeczypospolitej Polskiej

‘
\

7/

RZ - teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem

——

e

linia elektroenergetyczna o napieciu 220kV

RZM - teren zabudowy zagrodowej

===

linia elektroenergetyczna o napieciu 110 kV

T
A 1) N
X

RZP - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych

- ]

r15.arkusz nr 1 || r15.arkusz nr 2 “ \r-1 5.arkusz nr 3

N b
§

B\

F_____

.

r1 Sﬁrkusz nr4 ||

mapa zasadnicza pozyskana w postaci wektorowej w panstwowym
systemie odniesien przestrzennych - uktad wspétrzednych ptaskich
prostokatnych PL-2000 pas 6 (EPSG 2177/ETRF2000-PL /
CS2000/18)

na podstawie Licencji nr G.6642.1.1278.2022_2467 CL1 wydanej
przez Prezydent Miasta Jastrzebie-Zdroj 27.10.2022 r.

0 50 100 150 200 250 m
B B B skala 1: 2000

<

—————

r15.arkusz nr §’

I ~—
Y S —"

Id: 16F318D0-3223-4972-B806-4F3024222C73. Projekt Strona 1



Zatgcznik Nr 1 arkusz 3 do uchwaty Nr
Rady Miasta Jastrzgbie-Zdroj
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.
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dokumentaciji: 5265/2011

zloza wegla kamiennego: Zory (WK316) - nr dokumentacji: 99/2012

ztoza wegla kamiennego: Zofiowka (WK341) - nr dokumentacji:
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ztoza wegla kamiennego: Bzie - Debina 1 - Zachod (WK10514) - nr
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4522/2015
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dokumentacji: 98/2012

ztoza wegla kamiennego: Jas-Mos (WK344) - nr dokumentacji:
1705/2018

zioza kruszyw naturalnych: Szotkowice (KN5999) - nr dokumentacji:
783/93

ztoza kruszyw naturalnych: Jastrzebie Gorne (KN19567)- nr
dokumentacji: 6583/2019

ztoza kruszyw naturalnych: Filipczyk - Janczyk (KN6977) - nr
dokumentacji: 2508/2005

ztoza kruszyw naturalnych: Bzie (KN20697) - nr
dokumentagji: 5081/2022
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tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej - MR
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Zatgcznik Nr 1 arkusz 4 do uchwaty Nr ...
Rady Miasta Jastrzgbie-Zdroj
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.
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tereny ustug zdrowia - UZ

zloza wegla kamiennego: Zory (WK316) - nr dokumentacji: 99/2012 s .
osuwiska nieakiywns tereny specjalne - zaktad karny - TS1

tere ny zagroZone ruchami m asowymi ztoza wegla kamiennego: Zofiowka (WK341) - nr dokumentacji:

UZ-UE - teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji 8337/2017 tereny specjalne - schronisko dia zwierzat - TS2

tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi
zioza wegla kamiennego: Bzie-Debina 2 (WK17160) - nr dokumentacji: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW

tereny goérnicze: 2667/2014
metanu poktadéw wegla, wegiel kamienny,Bzie-Debina 1 - Zachéd” na ztozu ,Bzie-

metanu pokladdéw wegla, wegiel kamienny,Bzie-Debina 2 - Zachdéd” na ztozu ,Bzie-

US -teren US*LIg SpOI’tU i rekreacji tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - MN

lokalny zbiornik wod podziemnych nr 345 "RYBNIK"
ztoza wegla kamiennego: Bzie - Debina 1 - Zachod (WK10514) - nr

dokumentacji: 4476/2013 tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej - MR

strefa ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych

zioza wegla kamiennego: Bzie - Debina (WK385) - nr dokumentacji: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - MU
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U-P - teren ustug lub produkciji

{ P 3 obszary gérnicze:
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tereny zakladoéw gormiczych - PW

ztoza surowcow ceramiki budowlanej: Moszczenica (SICB2063) - nr
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ztoza wegla kamiennego: Jas-Mos (WK344) - nr dokumentacji: tereny zieleni urzadzonej - ZP
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Zatgcznik Nr 1 arkusz 5 do uchwaty Nr
Rady Miasta Jastrzgbie-Zdroj
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.
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USTALENIA PLANU: - WS-ZN - teren wodd powierzchniowych érédladowych lub zieleni naturalne; WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA JASTRZEBIE-ZD ROJ
— —
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; . OZNACZENIA: E A, _._.:'l Jastngie Gérne | - n#w rej. 1/1/124
_ ObiEkty zabytkowe objete OChI’OﬂQ W planie ZD - teren OgI’OdOW d2|a’fkowych Szeroka | - nrw rej. 1/1/123a I:l tereny drog gtéwnych- KDG
Krzyzowice lll - nr w rej. 1/1/162 I:
tereny drog zbiorczych - KDZ
A 1 = = e : i tereny gornicze:
1 obiekhymalefarehiiekiury objsiemohiona wpiamie USTALENIA OBWIAZUJACE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH: [} oranica administracyna mista Jastrzebie - Zar e Detin 1zachd e, 11D [ | terenycrsgiokeinyen-KoL
granica panstwa E. j:zj_T—T‘Tj J:;;QD?SIR?_ |;|- S\frej_ 1_;?,[1";9;:]- tereny drog dojazdowych - KDD
[ gy e . , . A A granice administracyjne gmin sasiednich : éaz?r;?:if_?,?rwner;j- -';1 ;ﬁ‘gﬁm e Iil tereny komunikacyjne, w tym kolejowe - KK
» . zasieg 50 m od terenu cmentarza obszary szczegolnego zagrozenia powodzig Kizyzowice Ill - nr w re). 1/1/162
SR [ ] jednostii pomocnicze miasta Jastrzebie-Zdroj | terenyparkingow garazy - KG
— R T R E % B s o . X . _ zasiegi filaréw ochronnych na ziozach wegla kamiennego ] ;
= L ieq 150 dt t ! | zasieg obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie istniejace wody powierzchniowe || terenyplacow publicznych - KDP
& ' Zasigegd m od terenu cmentarza 1 ! . ;
—_——— — — B i wynosi raz na 10 lat (Q1 00/6) istniejace wody powierzchniowe - Zbiorniki projektowane torowisko kolejowe wraz z rampami roztadunkowymi do _ tereny infrastruktury technicznej - oczyszczalnia sciekow - Tls
SR ' ieg 500 dt t ' 5 ien et B i istniejace linie elektroenergetyczne 110kV I rerspoovea odpattuoBEREn L terenyintastuikury techniczne - cepownictuo - Ti
L . : zasieg m od terenu cmentarza S zasieg obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest srednie e " e I tereny infrastruktury technicane; - sektroenergetyka - Tie
. e i wynosi raz na 100 lat (Q1 0/6) —— = = = istnigjgce linie elektroenergetyczne 220kV Yy & ym ryzyku wystap przemystowej
przeznaczenia terenow: ; s ) o ) ) _ tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo - Tlg
— bt —t — projektowana linia elektroenergetyczne 400kV : :’ : _‘: obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig
- MN - teren zabudo mileszkaniows! ledhsrsdzinne: et el ZaSng obszaru OddZial'ywania WOdy Q1% o g*e bokosci zalewu WlekSZEJ niz05m rekomendowany przebieg lini kolejowej 170 zwigzanej z powstaniem J J sasnasbsean R R poRb e poe T ecilb _ tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja - Tlk
wy i j tecereeens ' —— =~ Cenlrainegol Z&;{é{%ﬁﬂ?ﬂﬁggﬁzéggdggz% Uchwale r 11312020 Rady | ] wynosirazna 1001at(Q 1%) || terenyinfrastruktury techniczne; - wodociagi - Thv
. ) . ) . X granice zloz: zasieg_ obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i _ tereny gospodarka odpadami - TO
_ MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug osuwiska aktywne — Zloza metanu pokadow wegla: Zory 1 (MW13864) - nr dokumentac [ 1 wnosieznatolat@to%) R
; . . L] pomniki przyrody W I tereny ustug i handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2
! . .. ! ! 7 i ztoza wegla kamiennego: Pnidwek (WK312) - nr dokumentacji: ) . - -UucC
_ MW - teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej 007 osuwiska aktywne okresowo 4172018 | OSMKa sktywne cagle T [ ———
, zZloza wegla kamiennego: Bzie - Debina 2 - Zachod (WK11743)-nr ) _ tereny ustug sportu i rekreacji - US
, . ki K
I u-terenusiug ] osuviska nieaktywne Tmsm— D e —
) . zZlozawegla kamiennego: Zory (WK316) - nr dokumentacji: 99/2012 s .
osuwiska nieakiywns WI tereny specjalne - zaktad karny - TS1
.. . .. - i i ——— ztoza la kamiennego: Zofiowka (WK341) - nr dokumentaciji: -
_ UZ-UE - teren us*ug zdrowia i pomocy Spo*eczne] lub us*ug edukacj i ;I tere ny Zagl’020ne ruchami m asowym | 833712\”[?]97 eg ( ) =l m e e 'Ill tereny specjalne - schronisko dla zwierzat - TS2
- tere ny g drnicze s zioza wegla kamiennego: Bzie-Debina 2 (WK17160) - nr dokumentacji: &‘ _ tereny zabudowy mieszkaniowej wislorodzinnej - MW
: = . 2667/2014
US - teren ustug sportu i rekreacji , . . . . , . . lokalny zbiornik wod podzi h nr 345 "RYBNIK" tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN
i ) metanu poktadéw wegla, wegiel kamienny,Bzie-Debina 1 - Zachdd” na ztozu ,Bzieq | . zozawegia kamiennego: Bzie - Debina 1 - Zachéd (WK10514) - nr 20l Niod pocsiemitycnile
z . . . . - . . A e dokumentacji: 4476/2013 o \:l tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej - MR
) metanu poktadow wegla, wegiel kamienny,Bzie-Debina 2 - Zachéd” na ztozu ,Bzie- : - strefa ochrony bezposrednie] ujcia wod podziemnych , o _
_ U-P - teren US*Ug lub produ kCJl ————x zioza wegla kamiennego: Bzie - Debina (WK385) - nr dokumentacji: ” I | tereny zabudowy mieszkaniowe] i ushugowej - MU
{ o _‘%_ - _00_ _% obsza ry gé rnicze: ‘ i8] “n PHIERSWeiaene do =i by W, : tereny zabudowy produkeyjno - ustugowej - PU1
o s mm o h ) e = 3 i i ie- i - Ad” > e - zloza surowcow ceramiki budowlanej: Moszczenica (SICB2063) - nr zabytkowe obiekty malej architektu tereny zabudowy produkeyjno - ustugowej z dopuszczeniem
ﬂ U-INS - teren US*Ug lub StaC]I pa'IW p’(ynnych mztz:ﬂ pg ll:::gga aeg::' aeg:z: :::m::zgy" g;:: BQE::: ; g:gﬂgg" 2: ;Ig;ﬂ "g;:: m dokumentacji: 14913 CUG W Ll o : przedsigwziet zwigzanych z gospodarkg odpadami oraz z
, " - - " < : . " e i magazynowaniem odpadéw - PU2
P g g y ¢ PR zioza wegla kamiennego: Moszczenica (WK343)- nr dokumentacji: SRS sare o g ey I CeNCA 28 by _ tereny zakladow gomiczych - PW
KDG - teren drogi gtéwnej R™=37-7 ) udokumentowane ztoza kopalin: 25312006 obszarove sanowisa archeclogiczne orz e ochrony punkiovych 77| terenyobiektow unieszkodiviania odpadow wydobywezych -
l__°___°___°; weala kamienneago "Bzie-Debina 1 - Zachéd" (nr 10514 zioza wegla kamiennego: Jas-Mos 1 (WK18992) - nr dokumentacji: stanowisk archeologicznyc - PWh
€9 _ g9 Bzle-Ledl - e ( ) : 1706/2018 . tereny rolnicze - R
KDZ _ te ren drogl Zblorczej Weg:a Eamlennego . SZ|e'BeE| na"2 = 233805hOd (nl’ 1 1 743) iigzzg;vgga kamiennego: Borynia (WK342) - nr dokumentacji: obszar rewitalizacji przyjety w mysl ustawy o rewitalizacji z dnia 9 m tereny produkcji rolniczej - RU
- X X X i il A7 F
xgg; k:m::zzzgg" Mf)I:ZCZee r;?:a"(?r:r 34:2) Zioza wegla kamiennego: Zory-Warszowice (WK15668) - nr e TR _ Rl
KD D - te ren drO | dO.aZdOWEI " . - . . " dok taciic 98/2012 : 2 h obszary zdegradowane w mysl ustawy o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika t ieleni ni d i 7N
gt doj ) surowcow ilastych ceramiki budowlanej "Moszczenica" (nr 2063) oxumentaci: 2015 (Dz.U.2018.1398 2 pozn. zm.) e S
. ) . . ﬁl%gf ;v&gsla kamiennego: Jas-Mos (WK344) - nr dokumentacji: zasieg pietdziesieciu melrtw od terenu cmentarza _ tereny Zzieleni urzadzonej - ZP
KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne; OZNACZENIA INFORMACYJNE: ' .| terenyementay-zc
gflggg gruszyw naturalnych: Szotkowice (KN5999) - nr dokumentacji: zasieg stu piecdziesigciu metréw od terenu cmentarza :l tereny ogrodow dzialkowych - ZD
m KPR-ZP - teren komu nikacj i rowe I'OWEj lub zieleni UI’ZQdZOﬂEj . - . . . . Zloza kruszyw naturalnych: Jastrzebie Géme (KN19567)- nr zasieg stu piecdziesieciu metrow od terenu schroniska dla zwierzat
ranica administracyjna miasta Jastrzebie-Zdré 7 g e
J g yj e J //////////A e i T ——— obszar, na ktérym dopuszcza sie mozliwo$c¢ rozmieszczenia
A I E— I toza ki turalnyeh: Fili k-J KNB9T7) - urzgdzen produkgichch energie z odnawialnych zrodet energii o
RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy E— — e L mocy przekraczajacs] 500 kW
obszar, na ktérym dopuszcza sie realizacje obiektow handlowych o
granica Rzeczypospolitej Polskiej W ‘Z’I:Ifa kruszyw nawlr?lnvd\: Bzie (KN20697) - nr powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2
RZ - teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem sl i
I
. e linia elektroenergetyczna o napieciu 220kV
RZM - teren zabudowy zagrodowej
e linia elektroenergetyczna o napieciu 110 kV
RZP - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i- I -l\-E . ""“ T ——————— ""“ L s s e

=

r15.arkusz nr 1

F_____

CS2000/18)

0

mapa zasadnicza pozyskana w postaci wektorowej w panstwowym
systemie odniesien przestrzennych - uktad wspétrzednych ptaskich
prostokatnych PL-2000 pas 6 (EPSG 2177/ETRF2000-PL / =

na podstawie Licencji nr G.6642.1.1278.2022_2467 CL1 wydanej f
przez Prezydent Miasta Jastrzebie-Zdroj 27.10.2022 r.

50
B EEEESS  EEE skala 1: 2000

100 150 200 250 m

N
__‘_\_/___
/
_,'/

|| \r-1 5.arkusz nr 3

r150rkus$or 4 ri5.arkusz nr §’

~Y

r15.arkusz nr 2

I
o
[
l

<

———

) S

/
|

I

I
I*

I

l

I

=

I

I

I

I

I

[

I

I

Id: 16F318D0-3223-4972-B806-4F3024222C73. Projekt

Strona 1



Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), po zapoznaniu si¢ z lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do dwukrotnie wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu, rozstrzyga sie, co nastepuje:

1) nie uwzglegdnia si¢ uwag ztozonych w dniach od 29 kwietnia do 8 czerwca 2025 r.:

a)nr 1osoby prawnej dotyczacej ustalenia 1% stawki od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla
nieruchomosci Skarbu Panstwa zuzasadnieniem: wnioskowana zmiana jest niezgodna z polityka
przestrzenng miasta i jest niezgodna z zasadg rdownego traktowania podmiotow,

b)nr 2.2 osoby fizycznej dotyczacej wylaczenia dzialek 110/17, 111/17 zplanu w przypadku
nieuwzglednienia mozliwo$ci zmiany na przeznaczenie RZ (RZM), zuzasadnieniem: proponowana
zmiana jest niezgodna z polityka przestrzenng miasta,

c¢) nr 3 osoby fizycznej dotyczacej braku zgody na drogg na dziatce 606/52, z uzasadnieniem: droga ta jest
niezbedna dla obstugi terenu mieszkaniowego i jest droga publiczna przyjeta uchwata rady miasta,

d) nr 4 osoby fizycznej dotyczacej zmiany przeznaczenia na tereny mieszkaniowe na dziatce 55,
z uzasadnieniem: wnioskowane przeznaczenie terenu jest niezgodne zustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzgbie-Zdroj,

3) nie uwzglednia si¢ czgSciowo uwagi nr 2.1 zlozonej w dniach od 29 kwietnia do 8 czerwca 2025 r. przez
osob¢ fizyczng dotyczacej zmiany przeznaczenia zterenu RN na RZ (RZM) na dziatkach nr 110/17,
111/17, zuzasadnieniem: wnioskowane przeznaczenie pod zabudowg zagrodowa i wielkotowarowa
produkcje rolng jest niezgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jastrzgbie-Zdroj; dzialki zostaly przeznaczone pod RZP - produkcje
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688) rozstrzyga sie¢, co nastepuje:

1.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkow zewnetrznych z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych iz
zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrgbnych,
w tym wynikajgcych z ustawy o partnerstwie publiczno — prywatnym.

2.Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miare pozyskiwania Srodkow
finansowych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Jastrzgbie-Zdroj

z dnia 30 pazdziernika 2025 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
do uchwaly Rady Miasta Jastrzebie-Zdré6j w sprawie miejscowego planu zagospodarowania fragmentu

jednostki Ruptawa o symbolu roboczym R15 w Jastrzebiu-Zdroju

Obszar objety planem potozony jest w poludniowo-zachodniej czgsci miasta Jastrzebie — Zdrdj. Granica
opracowania obejmuje tereny polozone pomigdzy ulicami Prof. R. Ranoszka, Wyzwolenia i Cieszynska oraz
granicg miasta — z gminami Godow, Zebrzydowice i Republika Czeska. Granica opracowania obejmuje tereny
o powierzchni okoto 895,9 ha. W granicach planu dominujg tereny o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-
uslugowej, z ktérymi sgsiaduja otwarte tereny rolne. Tereny przeznaczone na funkcje produkcyjne wystepuja
jedynie przy ulicy Prof. R. Ranoszka w rejonie skrzyzowania z ulica Rzeczng. Tereny o funkcji mieszkaniowo-
ustugowej 1 uslugowej rozlokowane sa wzdhuz glownych ulic wydzielajacych obszar — ul. Wyzwolenia
i Cieszynskiej. W granicy opracowania planu potozony jest jeden teren przeznaczony pod zabudowe
wielorodzinng.

Dla terenéw objetych projektem planu obowigzuje plan miejscowy: Uchwata Nr VII/75/2007 Rady Miasta
Jastrzgbie-Zdr6j z dnia 22 marca 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu jednostki Ruptawa o symbolu roboczym R88 w Jastrzebiu-Zdroju.

Celem regulacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest uwzglednienie obowigzujgcego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w tym punktowe poszerzenie terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdroj przyjetego uchwatg nr X1.126.2021 Rady Miasta Jastrzebie-Zdrdj z dnia
30 wrzesénia 2021 r. oraz zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Jastrzebie-Zdroj przyjetego uchwata nr IV.29.2024 Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj z dnia 20 czerwca 2024 .

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 z p6zn. zm.) przedstawia sie:

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

Przestrzennym
1. Wzwiazku z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie

planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - w planie ustalono wskazniki
i wytyczne dotyczace wysokosci i formy zabudowy, intensywnosci, geometrii dachow, wyznaczono
nieprzekraczalne linie zabudowy w celu ksztaltowania nowej zabudowy w sposdb zapewniajacy
zachowanie ladu przestrzennego z poszanowaniem otaczajacego krajobrazu oraz zgodny z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdroj przyjetego
uchwatg nr X1.126.2021 Rady Miasta Jastrzgbie-Zdro6j z dnia 30 wrzes$nia 2021 r. oraz zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzgbie-Zdrdj przyjetego
uchwatla nr IV.29.2024 Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj z dnia 20 czerwca 2024 r.;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

a) ustalone w projekcie planu parametry i wskazniki zabudowy oraz zasady zagospodarowania
poszczegdlnych terenéw okreslono w sposob jak najbardziej nawigzujacy do zabudowy znajdujacej
si¢ w na terenie planu oraz w jego sasiedztwie;

b) obszar planu jest czgsciowo zabudowany budynkami mieszkalnymi i ustugowymi, z ktorych nieliczne
posiadaja walory architektoniczne wymagajace ochrony — ustanowiono dla nich ochron¢ zapisami
planu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:
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a) w obszarze plan wystepuja grunty lesne, ktorych przeznaczenie w planie zostalo w wigkszos$ci
utrzymane, za wyjatkiem gruntéw przeznaczonych pod poszerzenie droég publicznych, dla ktorych
uzyskano decyzj¢ w sprawie zgody na przeznaczenie gruntéw lesnych niestanowigcych wiasnosci
Skarbu Panstwa ne cele niele$ne,

b) w obszarze planu wystepuja grunty rolnicze, dla ktorych utrzymano przeznaczenie zgodnie
z obowigzujacym studium,

¢) zasady ochrony §rodowiska:

— wskazano tereny i1 funkcje podlegajace ochronie przed hatasem, do ktorych nalezg tereny
oznaczone symbolami MN, MW, MN-U, UZ-UE, US, RZM, ZD,

— zakazano wprowadzania nowych przedsiewzie¢ zaliczanych do zakladow o duzym lub
zwickszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,

— zakazano zagospodarowania iuzytkowania terendw Ww sposob stwarzajacy ponadnormatywne
ucigzliwosci  dla sasiednich nieruchomo$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza,
wytwarzania hatasu i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji
instalacji 1 urzadzen powodujacych ponadnormatywna emisj¢ substancji i energii,

— zakazano zagospodarowania i uzytkowania terendw na cele zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
w zakresie gospodarowania odpadami, w tym: unieszkodliwianiem, zbieraniem, transportem,
przetwarzaniem odpadow oraz lokalizowania sktadowisk odpadow,

— zakazano likwidacji ciekow wodnych oraz urzadzen wodnych, takich jak rowy i otwarte kanaty, z
dopuszczeniem ich przykrycia z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych,

d) zasady ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego: ochrong lokalnych wartosci krajobrazu oraz
zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej, zadrzewien i zakrzewien oraz
zieleni przywodnej w terenach oznaczonych symbolami RN, L, ZN, WS-ZN z dopuszczeniem dziatan
wynikajacych z ustawy o ochronie przyrody,

e) ponadto w ustaleniach planu znalazty swoje odniesienie najwazniejsze z punktu widzenia ochrony
srodowiska elementy dotyczace obszaru planistycznego poprzez wprowadzenie zapisow:

— nakaz odprowadzenia $ciekow poprzez istniejacy irozbudowywany system kanalizacji,
z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow z zakresu utrzymania czystosci i porzadku;

— odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez:

e retencjonowanie wod opadowych, odprowadzanie wod opadowych do rowow oraz
zagospodarowanie ich na dzialce, w tym w zbiornikach na wody opadowe po spehieniu
warunkow wymaganych w przepisach odrebnych,

e dopuszczenie odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej po spelieniu warunkow
wymaganych w przepisach odrebnych;

— postepowanie z odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu odpaddéw, ochrony
srodowiska oraz utrzymania czystosci i porzagdku w gminach;

f) dla projektu planu sporzadzona zostala prognoza oddziatywania planu na $rodowisko,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

a) na podstawie Gminnej Ewidencji Zabytkow wyznaczono obiekty zabytkowe do objecia ochrong
w planie i ustalono dla nich zasady ochrony,

b) w granicach opracowania nie wystepuja stanowiska archeologiczne;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami:

a) zagospodarowanie terenow w sposob zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowato zwigkszenia
zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia;

b) zakazano zagospodarowania iuzytkowania terend6w w sposdb stwarzajacy ponadnormatywne
ucigzliwos$ci dla sgsiednich nieruchomosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania
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hatasu i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji ieksploatacji instalacji
i urzagdzen powodujacych ponadnormatywnag emisje substancji i energii, zakazuje si¢ wprowadzania
nowych przedsiewzi¢¢ stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii;

¢) wprowadzono ustalenia dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terené6w na cele zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci w zakresie gospodarowania odpadami w tym: unieszkodliwianiem,
zbieraniem, transportem, przetwarzaniem odpadow oraz lokalizowania sktadowisk odpadow

d) wymagania potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami zostaly zapewnione poprzez nakaz realizacji
zabudowy i zagospodarowania terenow z uwzglednieniem wymogow dla osob ze szczegdlnymi
potrzebami, w szczegdlnosci rozwigzan ulatwiajacych poruszanie si¢ oraz zasad projektowania
uniwersalnego, a takze poprzez ustalenie liczby miejsc postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terenéw polozonych w granicach przedmiotowego
planu, w sposéb zgodny z jego ustaleniami przyniesie wzrost ich warto$ci oraz wplynie na
bezpieczenstwo podejmowania dtugookresowych dziatan inwestycyjnych;

7) prawo wiasnoSci:

a) wlasciciele gruntow potozonych w granicach planu moga rozporzadza¢ swoja wtasnoscig w sposob
zgodny z prawem,

b) przeprowadzono analize i uwzglgdniono stan istniejacego zagospodarowania terenow,

¢) w obszarze planu znajduja si¢ tereny przeznaczone pod cele publiczne;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — ze wzgledu na potozenie terenu objetego projektem
planu i sposob jego zagospodarowania, ustalenia planu nie bedg miaty znaczenia dla potrzeb obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — Ww obszarze objetym planem zostaly wyznaczone tereny
z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego i z poszanowaniem prawa wilasnosci,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:

a) obszar objety opracowaniem planu jest zurbanizowany i posiada dobrze rozwinigta sie¢ infrastruktury
technicznej; projekt planu zabezpiecza realizacje potrzeb w zakresie sieci 1 urzadzen poprzez
ustalenie:

— zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej,

— dopuszczenie mozliwosci rozbudowy 1iprzebudowy tych ukladow, zgodnie z potrzebami
wynikajacymi z przeznaczenia terenow;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — Prezydent Miasta Jastrzebie -
Zdro6j wykonatl odpowiednie czynno$ci formalno-prawne, w tym:

a) oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na
tablicach ogloszen o podjgciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu okreslajac jednoczesnie
forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia ogloszenia,

b) sporzadzil projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, rozpatrujac
rownoczesnie wnioski,

¢) ogtlosil w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie oraz przez obwieszczenie, a takze na tablicach
ogloszen o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem
wylozenia,

d) wylozyl projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu na okres
co najmniej 21 dni,

e) zorganizowal w trakcie wylozenia do publicznego wgladu dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami,
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f) wyznaczyt w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu,

g) rozstrzygnat ztozone uwagi,

h) przygotowal projekt planu i przygotowal zgodnie z wymogami ustawowymi liste uwag
nieuwzglednionych w formie zatacznika do uchwaty,

1) przedtozytl uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzie Miasta
Jastrzebie-Zdroj;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: procedure sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z
pézn. zm.), informacja o przystapieniu do sporzadzania planu zostata podana do wiadomosci publicznej,
projekt planu byt opiniowany i uzgadniany z odpowiednimi instytucjami, zostal wylozony do
publicznego wgladu, przeprowadzono strategiczna ocen¢ oddziatywania na $rodowisko, prowadzone
procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze formy informowania
spoteczenstwa oraz organdéw uzgadniajacych i opiniujacych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci: istniejaca sie¢
wodociggowa zapewnia dobre zaopatrzenie w wode, ponadto sie¢ wodociggowa zgodnie z ustaleniami
planu moze by¢ rozbudowywana stosownie do potrzeb, co zapewni odpowiednia ilo§¢ wody potrzebnej
dla projektowanego zagospodarowania.

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 - wazenie interesu publicznego i interesow
prywatnych w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag:

Wymoég ustalenia przeznaczenia terenu lub okreslenia potencjalnego sposobu zagospodarowania

i korzystania zterenu, gdzie organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane

w postaci wnioskow iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak

izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne

spetniono poprzez:

a) zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito w celu
uregulowania zasad zagospodarowania terenu, zgodnie z obowigzujacym studium i aktualnymi
przepisami prawnymi oraz w celu uwzglednienia potrzeb spolecznych wyrazonych poprzez ztozone
wnioski,

b) ustalenie przeznaczen terenéw i sposobu ich zagospodarowania zostalo spelnione przez ustalenie
w tekscie planu dopuszczonych w danym terenie funkcji oraz wyznaczenie wskaznikéw i wytycznych
dotyczacych m.in. wysokosci i formy zabudowy, intensywnosci, geometrii dachow, oraz w rysunku
planu: linii rozgraniczajacych teren i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

¢) analizy ekonomiczne, $§rodowiskowe i spoteczne zostaty wykonane podczas opracowania Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzgbie-Zdrdj, a nastepnie
zaktualizowane podczas opracowania planu.

3. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 — uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
w przypadku sytuowania nowej zabudowy

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni spetniono poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego: zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej terenow
w obszarze objetym projektem planu poprzez dostep do istniejagcych i projektowanych drog
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publicznych, w ktorych dopuszcza si¢ organizacje transportu publicznego i przystankow komunikacji
publicznej w mysl przepiséw o drogach publicznych,

b) w obszarze planu wyznaczono nowe tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,
zgodnie z ustaleniami studium,

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:
dopuszczono lokalizacje $ciezek pieszych 1 rowerowych, jako elementow zagospodarowania
niezbednych dla poprawnego funkcjonowania terenéw o ustalonych przeznaczeniach oraz
w terenach drég publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi; dodatkowo wprowadzono teren
komunikacji rowerowej dla istniejgcej trasy rowerowej ,,Zelazny Szlak Rowerowy”.

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: obszar planu nalezy uzna¢ za obszar
o w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, charakteryzujacy sie¢ dogodnym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz wysokim stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury
technicznej.

4.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Jastrzgbie-Zdr6j oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych dla
obszaré6w w granicach miasta przyjeta zostala uchwatg nr VIII.37.2017 Rady Miasta Jastrzgbie-Zdroj z
dnia 30 marca 2017 r. Z uwagi na dat¢ opracowania, analiza odnosita si¢ do poprzedniej edycji studium
oraz do planow miejscowych uchwalonych do 2017 roku. Analiza ta uznata, ze obowigzujace plany
wymagaja aktualizacji w zakresie wynikajacym ze zmian ustawodawstwa 1 uwarunkowan,
w szczegolnosci  dotyczacych zt6z, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
zdegradowanych oraz ochrony zabytkdw. Zgodnie z analiza przystgpienie do zmian plandéw jest
wlasciwe, zwlaszcza z uwagi na nagromadzenie wnioskéw do plandéw, co wskazuje, ze obowigzujace
plany nie zaspokajaja w catosci potrzeb wiascicieli terenow.
Przyjecie nowego studium uchwatg nr XI1.126.2021 Rady Miasta Jastrzebie - Zdroj z dnia 30 wrze$nia
2021 r. w, a nastepnie jego zmiany uchwatg nr IV.29.2024 Rady Miasta Jastrzgbie - Zdr6j z dnia 20
czerwca 2024 r. wzieto pod uwage powyzsze potrzeby zmian, w tym uwzgledniajac wybrane wnioski
dotyczace poszczegolnych nieruchomosci.
Projekt planu uwzglednia zmiany w przeznaczeniach terenéw i sposobie zagospodarowania przyjete
W obowigzujagcym studium.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu planu opracowana zostata prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktorej zadaniem jest oszacowanie wydatkow i dochodow do budzetu
miasta Jastrzebie-Zdroj wynikajacych z uchwalenia i realizacji planu. W prognozie wskazano, ze plan
bedzie wptywaé na zwigkszenie dochodéw budzetu gminy, przy czym bedzie generowal wydatki, gdyz
zaklada zaangazowanie gminy w realizacj¢ uzbrojenia terenu. Wplywy wynikngé moga z optaty
planistycznej, ktora ustalona zostata na poziomie 30%, a takze z mozliwych optat adiacenckich. Zgodnie
z prognozg finansowa, saldo wplywow 1 wydatkéw, ktére moga by¢ efektem uchwalenia planu
miejscowego jest dodatnie.
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