UCHWALA NR ....coeeueennnene
RADA MIASTA JASTRZEBIE-ZDROJ

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jastrzebie
— Zdrdj na lata 2026 — 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust 112 art. 41 ust 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r.o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. z2023r. poz.725) po przeprowadzeniu konsultacji =z organizacjami
pozarzadowymi 1ipodmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy zdnia 24 kwietnia 2003 r.
o dziatalnosci pozytku publicznego (Dz. U. z 2024 r. poz.1491 z pézn. zm.)

Rada Miasta Jastrzebie - Zdroj
uchwala

§ 1. Przyja¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jastrzebie —
Zdroj na lata 2026-2030, stanowiacy zalacznik do uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jastrzgbie-Zdro;.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik nr 1

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach.
Okreslenie mieszkaniowego zasobu, jego wielkosci i struktury.
Mieszkaniowy zasob, objety Wieloletnim programem, stanowia lokale mieszkalne w budynkach bedacych
wlasno$cig gminy Jastrzebie-Zdrdj. Wedlug stanu na dzien 31 pazdziernika 2025 roku mieszkaniowy zasob
gminy Jastrzebie-Zdroj obejmowat 494 lokali mieszkalnych.
Dodatkowo Gmina dysponuje 8 mieszkaniami, do ktorych posiada spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
oraz 4 lokale stanowigce odrgbng wiasnos¢ (razem: 12), 1 102 mieszkaniami w budynkach stanowiacych
wspotwlasnos¢é, 2 mieszkaniami najmowanymi od TBS, 4 lokalami nabytymi w drodze spadku oraz 16
pomieszczeniami tymczasowymi.
Zalozenia do ustalenia wielko$ci zasobu:
» Przebudowa nieruchomosci przy ul. Armii Krajowej 90, 92, 94, 96. Zakres robot obejmowaé bedzie
przebudowe uktadu wewnetrznego mieszkan w 4 budynkach wraz z kompleksowa termomodernizacja
i zagospodarowaniem terenu. Przebudowa pozwoli na utworzenie 16 mieszkan komunalnych, ‘w tym 2
mieszkan 3-pokojowych i 4 mieszkan 4-pokojowych z obecnie istniejacych 25 lokali socjalnych, -1 lokalu
mieszkalnego i 1 pomieszczenia tymczasowego (warunkiem realizacji jest uzyskanie dofinansowania).

» Nadbudowa budynkow socjalnych przy ul. Stodoty 52 i 54 o jedna kondygnacje pozwoli na utworzenie 24
dodatkowych lokali socjalnych,
» Planuje si¢ prywatyzacje mieszkan w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada
mnigjszo$ciowy udzial.
» Poczawszy od 2026 roku planuje si¢ zakup na wolnym rynku minimum 5 mieszkan rocznie, celem
poszerzenia zasobu mieszkaniowego gminy.
» Do roku 2030 planuje si¢ pozyskac 34 lokale w drodze postepowania spadkowego.
Wyszczegdlnienie 31.10.2025 | 2026 2027 2028 2029 2030
Budynki mieszkalne stanowiace wlasnos$é gminy, w tym: 5 5 6 7 8 9
lokale mieszkalne 43 43 47 51 55 59
Budynki z lokalami na najem socjalny, w tym: 12 12 11 10 9 8
lokale przeznaczone na najem socjalny 434 434 427 419 439 433
lokale mieszkalne 1 1 1 1 0 0
Razem budynki 17 17 17 17 17 17
lokale mieszkalne w placowkach o$wiatowych 16 16 16 16 16 16
Pozostale:
pomieszczenia tymczasowe 16 16 16 16 15 15
lokale mieszkalne — spotdzielcze wasnosciowe prawo do lokalu
i wlasno$¢é w budynk;)ch Spotdzielni Mieszkanicf)wych 12 17 22 27 32 37
lokale nabyte w drodze spadku 4 10 16 23 30 38
lokale we wspotwlasnosci WM 1102 1101 1100 1 099 1 098 1097
lokale najmowane w TBS 2 2 2 2 2 2
Razem pozostale zaséb 1136 1 146 1156 1167 1177 1189

Wielko$¢ i struktura zasobu przedstawiaty si¢ nastgpujaco:
Lokale mieszkalne polozone w budynkach pozostajacych w zarzadzie Miejskiego Zarzadu Nieruchomosci

Budynki mieszkalne — 17 budynkéw + 87 budynkéw we wspétwlasnosci

W tym Ilo$¢ budynkéw
wiasno$¢ gminy 5 budynkéw
budynki z lokalami przeznaczonymi na najem socjalny 12 budynkéw
wspoOtwlasnosé 87 budynkow

Podziat budynkéw ze wzgledu na rok budowy

Rok budowy Ilo$¢ budynkéw: 104
przed 1945 3 budynkow
po 1960 94 budynkow
po 1970 5 budynkéw
po 1980 2 budynki
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Podziat budynkéw ze wzgledu na potozenie i rodzaj wlasnosci

Dzielnica Zdroj

Ilo$¢ budynkow: 40

budynki gminne 1 budynek
wspotwlasnosé 39 budynkow
Dzielnica Przyjazn Ilo$¢ budynkéw: 45
budynki gminne 3 budynki
wspotwilasnos¢ 42 budynkow

Pozostale zasoby: wspélwlasnosé

Ilo$¢ budynkéw: 6

Miodowa 1-3 1 budynek
Slaska 27-31 1 budynek
Poznanska 14-28 1 budynek
1000-lecia 15; 15SCDE 2 budynki
Truskawkowa 3-5 1 budynek

Pozostale zasoby: wlasnos¢ gminy

1lo$¢ budynkow: 1

Koscielna la

1 budynek mieszkalno-uzytkowy

Pozostale zasoby: budynki z lokalami przeznaczonymi
na najem socjalny

Ho$¢ budynkéw: 12

Gagarina 108,110,112,116 4 budynki
Stodoty 52,54 2 budynki
Pszczynska 292,294 2 budynki
Armii Krajowej 90,92,94,96 4 budynki

Lokale mieszkalne — stan zasobu na dzien 31 pazdziernika 2025 r.

Wyszczegdlnienie powierzchnia ilo§é
lokale mieszkalne — wtasno$¢ gminy 1 864,26 m? 43 mieszkan
lokale przeznaczone na najem socjalny 9 987,92 m? 434 mieszkan
lokale wynajete na czas nicoznaczony w
budynkach z lokalami przeznaczonymi na 51,04 m? 1 mieszkanie

najem socjalny

Ogolem 11 903,22 m? 478 mieszkania
Wyszczegdlnienie powierzchnia Tlos¢
lokale mieszkalne — spotdzielcze wlasno$ciowe ) . ,
prawo do lokalu i wlasno$¢ w budynkach SM 242,39 m 12 mieszkaf
lokale najmowane w TBS 132,04 m? 2 mieszkania
pomieszczenia tymczasowe 261,50 m? 16 pomieszczen
Ogolem 935,93 m? 30 lokali
Wyszczegdlnienie powierzchnia ilo§é
lokale mieszkalne — wspotwlasnosé 46 484,57 m’ 1 102 mieszkat

Wspdlnoty Mieszkaniowe

Wilasnos$é prywatna 27 181,11 m? 606 mieszkan
Ogolem 73 665,68 m? 1 708 mieszkan
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Budynki komunalne 5 57 57 - - 2 538,69 - - - 2 538,69
Budynki Wspélnot 87 1708 | 1100 | 606 2 4641612 | 27181,11 68,45 - 73 665,68
Mieszkaniowych
Budynki z lokalami
przeznaczonymi na 12 451 1 - 434 16 51,04 9 987,92 261,50 10 300,46
najem socjalny
Ogoélem 104 2216 1156 606 436 16 48 861,91 27 178,40 10 111,85 141,99 86 504,83
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Lokale mieszkalne — stan na 31.10.2025 r. (udzial Gminy we Wspoélnotach Mieszkaniowych)

Udzial Gminy Powierzchnia
L.p. Adres [%] uzytkowa [m?]
001 Wspolnota Mieszkaniowa BRONIEWSKIEGO 2-4-6 w Jastrzebiu-Zdroju
1 | Gmina budynek 1 Broniewskiego 2-4-6 | 61,38 | 638,90
002 Wspolnota Mieszkaniowa BRONIEWSKIEGO 8-10 w Jastrzebiu-Zdroju
2 | Gmina budynek 2 Broniewskiego 8-10 | 46,31 | 382,42
003 Wspoélnota Mieszkaniowa BRONIEWSKIEGO 12-14 w Jastrzebiu-Zdroju
3 | Gmina budynek 3 Broniewskiego 12-14 44,55 367,20
004 Wspoélnota Mieszkaniowa BRONIEWSKIEGO 16-18-20 w Jastrz¢biu-Zdroju
4 | Gmina budynek 4 Broniewskiego 16-18-20 | 56,81 | 589,30
005 Wspo6lnota Mieszkaniowa KOSCIUSZKI 5-7-9 w Jastrzebiu-Zdroju
5 | Gmina budynek 5 Kosciuszki 5-7-9 | 55,04 | 635,95
006 Wspo6lnota Mieszkaniowa KOSCIUSZKI 8-10 w Jastrzebiu-Zdroju
6 | Gmina budynek 6 Kociuszki 8-10 | 54,86 | 417,76
007 Wspélnota Mieszkaniowa SZARYCH SZEREGOW 1-3-5 w Jastrzebiu-Zdroju
7 Gmina budynek 7 Szarych Szeregéow 1-3-5 56,85 699,46
Gmina budynek 7 Szarych Szeregéw 1-3-5 lokale uzytkowe 13,91 163,20
008 Wspélnota Mieszkaniowa SZARYCH SZEREGOW 7-9 w Jastrzebiu-Zdroju
8 | Gmina budynek 8 Szarych Szeregow 7-9 | 63,73 | 489,14
009 Wspélnota Mieszkaniowa SZARYCH SZEREGOW 11-13 w Jastrzebiu-Zdroju
9 | Gmina budynek 9 Szarych Szeregéw 11-13 65,31 499,39
010 Wspélnota Mieszkaniowa SZARYCH SZEREGOW 15-17 w Jastrzebiu-Zdroju
10 | Gmina budynek 10 Szarych Szeregow 15-17 | 55,82 | 438,48
011 Wspélnota Mieszkaniowa SZARYCH SZEREGOW 19-21 w Jastrzebiu-Zdroju
11 | Gmina budynek 11 Szarych Szeregéw 19-21 | 78,56 | 601,44
012 Wspélnota Mieszkaniowa SZARYCH SZEREGOW 23 w Jastrzebiu-Zdroju
12 | Gmina budynek 12 Szarych Szeregow 23 | 52,60 | 206,77
013 Wspélnota Mieszkaniowa SZARYCH SZEREGOW 2-4 w Jastrzebiu-Zdroju
13 | Gmina budynek 13 Szarych Szeregdw 2-4 49,62 | 382,25
014 Wspélnota Mieszkaniowa SZARYCH SZEREGOW 6-8 w Jastrzebiu-Zdroju
14 | Gmina budynek 14 Szarych Szeregow 6-8 | 50,38 | 382,28
015 Wspélnota Mieszkaniowa SZARYCH SZEREGOW 10-12 w Jastrzebiu-Zdroju
15 | Gmina budynek 15 Szarych Szeregow 10-12 | 4281 | 326,07
016 Wspélnota Mieszkaniowa SZARYCH SZEREGOW 14-16 w Jastrzebiu-Zdroju
16 | Gmina budynek 16 Szarych Szeregéow 14-16 52,08 402,90
017 Wspélnota Mieszkaniowa SZARYCH SZEREGOW 18-20 w Jastrzebiu-Zdroju
17 | Gmina budynek 17 Szarych Szeregéow 18-20 48,49 372,04
018 Wspolnota Mieszkaniowa 1 MAJA 19-21 w Jastrzebiu-Zdroju
18 Gmina budynek 18 1 Maja 19-21 16,81 113,96
Gmina budynek 18 1 Maja 19-21 lokale uzytkowe 30,08 243,00
019 Wspolnota Mieszkaniowa 1 MAJA 39-41 w Jastrzebiu-Zdroju
19 Gmina budynek 19 1 Maja 39-41 58,67 371,41
Gmina budynek 19 1 Maja 39-41 lokale uzytkowe 23,69 190,12
020 Wspoélnota Mieszkaniowa KAROLA MIARKI 2 w Jastrzebiu-Zdroju
20 | Gmina budynek 20 Karola Miarki 2 | 61,47 | 973,27
021 Wspoélnota Mieszkaniowa KAROLA MIARKI 3 w Jastrzebiu-Zdroju
21 | Gmina budynek 21 Karola Miarki 3 70,04 | 1106,39
022 Wspoélnota Mieszkaniowa MIODOWA 1-3 w Jastrzebiu-Zdroju
” Gmina budynek 22 Miodowa 1-3 48,89 2 325,01
Gmina budynek 22 Miodowa 1-3 lokale uzytkowe 0,82 41,88
029 Wspolnota Mieszkaniowa TRUSKAWKOWA 3-5 w Jastrzebiu-Zdroju
23 | Gmina budynek 29 Truskawkowa 3-5 | 56,02 | 499,90
031 Wspélnota Mieszkaniowa ZOENIERZY NIEZLOMNYCH 2-4 w Jastrzebiu-Zdroju
24 | Gmina budynek 31 Zohierzy Nieztomnych 2-4 | 69,83 | 555,46
032 Wspélnota Mieszkaniowa ZOENIERZY NIEZLOMNYCH 1-3 w Jastrzebiu-Zdroju
25 | Gmina budynek 32 Zohierzy Nieztomnych 1-3 60,99 504,22
033 Wspolnota Mieszkaniowa ZOENIERZY NIEZLOMNYCH 5-7 w Jastrzebiu-Zdroju
26 Gmina budynek 33 Zomierzy Nieztomnych 5-7 36,90 302,01
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034 Wspélnota Mieszkaniowa ZOLNIERZY NIEZLOMNYCH 6-8 w Jastrzebiu-Zdroju
27 | Gmina budynek 34 Zohierzy Nieztomnych 6-8 | 28,21 229,52
035 Wspélnota Mieszkaniowa ZOENIERZY NIEZEOMNYCH 10-12 w Jastrzebiu-Zdroju
28 | Gmina budynek 35 Zohierzy Nieztomnych 10-12 | 4137 339,52
036 Wspélnota Mieszkaniowa ZEROMSKIEGO 1-3 w Jastrzebiu-Zdroju
29 | Gmina budynek 36 Zeromskiego 1-3 | 64,99 | 336,08
037 Wspélnota Mieszkaniowa ZEROMSKIEGO 5 w Jastrzebiu-Zdroju
30 | Gmina budynek 37 Zeromskiego 5 | 26,26 | 97,63
039 Wspélnota Mieszkaniowa ZEROMSKIEGO 9 w Jastrzebiu-Zdroju
31 | Gmina budynek 39 Zeromskiego 9 | 36,22 91,82
040 Wspélnota Mieszkaniowa ZEROMSKIEGO 11 w Jastrzebiu-Zdroju
32 | Gmina budynek 40 Zeromskiego 11 | 82,20 | 209,26
041 Wspélnota Mieszkaniowa ZEROMSKIEGO 13 w Jastrzebiu-Zdroju
33 | Gmina budynek 41 Zeromskiego 13 | 14,22 | 35,60
042 Wspélnota Mieszkaniowa ZEROMSKIEGO 15 w Jastrzebiu-Zdroju
34 | Gmina budynek 42 Zeromskiego 15 | 69,70 | 170,90
043 Wspélnota Mieszkaniowa ZEROMSKIEGO 2-4 w Jastrzebiu-Zdroju
35 | Gmina budynek 43 Zeromskiego 2-4 | 71,30 545,31
044 Wspélnota Mieszkaniowa ZEROMSKIEGO 6-8 w Jastrzebiu-Zdroju
36 | Gmina budynek 44 Zeromskiego 6-8 | 57,90 | 443,19
045 Wspélnota Mieszkaniowa ZEROMSKIEGO 10-12 w Jastrzebiu-Zdroju
37 | Gmina budynek 45 Zeromskiego 10-12 | 60,87 | 463,78
046 Wspélnota Mieszkaniowa ZEROMSKIEGO 14-16 w Jastrzebiu-Zdroju
38 | Gmina budynek 46 Zeromskiego 14-16 | 39,42 | 300,82
047 Wspélnota Mieszkaniowa ZEROMSKIEGO 18-20 w Jastrzebiu-Zdroju
39 | Gmina budynek 47 Zeromskiego 18-20 | 67,13 611,50
048 Wspélnota Mieszkaniowa ZEROMSKIEGO 22-24 w Jastrzebiu-Zdroju
40 | Gmina budynek 48 Zeromskiego 22-24 | 66,80 609,00
049 Wspélnota Mieszkaniowa ZEROMSKIEGO 26-28 w Jastrzebiu-Zdroju
41 | Gmina budynek 49 Zeromskiego 26-28 | 49,94 | 455,85
050 Wspolnota Mieszkaniowa BRZECHWY 1-3 w Jastrzebiu-Zdroju
42 | Gmina budynek 50 Brzechwy 1-3 | 65,73 475,81
051 Wspolnota Mieszkaniowa BRZECHWY 5-7 w Jastrzebiu-Zdroju
43 | Gmina budynek 51 Brzechwy 5-7 | 50,71 364,70
052 Wspolnota Mieszkaniowa BRZECHWY 2-4 w Jastrzebiu-Zdroju
44 | Gmina budynek 52 Brzechwy 2-4 | 72,53 | 526,40
053 Wspolnota Mieszkaniowa BRZECHWY 6-8 w Jastrzebiu-Zdroju
45 | Gmina budynek 53 Brzechwy 6-8 | 71,55 | 518,70
054 Wspolnota Mieszkaniowa DUNIKOWSKIEGO 2-4 w Jastrzebiu-Zdroju
46 | Gmina budynek 54 Dunikowskiego 2-4 | 56,15 439,80
055 Wspolnota Mieszkaniowa DUNIKOWSKIEGO 1-3 w Jastrzebiu-Zdroju
47 | Gmina budynek 55 Dunikowskiego 1-3 | 62,72 578,97
056 Wspolnota Mieszkaniowa DUNIKOWSKIEGO 5-7 w Jastrzebiu-Zdroju
48 Gmina budynek 56 Dunikowskiego 5-7 47,89 402,54
Gmina budynek 56 Dunikowskiego 5-7 lokale uzytkowe 26,11 253,62
057 Wspolnota Mieszkaniowa KOPERNIKA 1-3 w Jastrzebiu-Zdroju
49 | Gmina budynek 57 Kopernika 1-3 | 50,22 | 364,00
058 Wspolnota Mieszkaniowa KOPERNIKA 5 w Jastrzebiu-Zdroju
50 | Gmina budynek 58 Kopernika 5 | 75,52 271,75
059 Wspoélnota Mieszkaniowa KOPERNIKA 7-9 w Jastrzebiu-Zdroju
51 | Gmina budynek 59 Kopernika 7-9 | 54,56 | 425,50
060 Wspélnota Mieszkaniowa PIASTOW 8-10 w Jastrzebiu-Zdroju
52 Gmina budynek 60 Piastoéw 8-10 55,52 350,27
Gmina budynek 60 Piastow 8-10 lokale uzytkowe 23,84 190,60
061 Wspélnota Mieszkaniowa PIASTOW 12 w Jastrzebiu-Zdroju
53 | Gmina budynek 61 Piastow 12 | 91,29 | 332,02
062 Wspélnota Mieszkaniowa PIASTOW 1 w Jastrzebiu-Zdroju
54 | Gmina budynek 62 Piastow 1 | 74,05 343,30
063 Wspélnota Mieszkaniowa PIASTOW 3 w Jastrzebiu-Zdroju
55 | Gmina budynek 63 Piastow 3 | 83,00 377.40
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064 Wspélnota Mieszkaniowa PIASTOW 5 w Jastrzebiu-Zdroju
56 | Gmina budynek 64 Piastow 5 | 83,76 | 385,70
065 Wspo6lnota Mieszkaniowa PIASTOW 7 w Jastrzebiu-Zdroju
57 | Gmina budynek 65 Piastow 7 | 76,95 | 27723
066 Wspo6lnota Mieszkaniowa PIASTOW 9 w Jastrzebiu-Zdroju
58 | Gmina budynek 66 Piastow 9 | 51,08 | 183,43
067 Wspélnota Mieszkaniowa PIASTOW 11 w Jastrzebiu-Zdroju
59 | Gmina budynek 67 Piastow 11 | 77.38 | 279,30
068 Wspélnota Mieszkaniowa PIASTOW 13 w Jastrzebiu-Zdroju
60 | Gmina budynek 68 Piastow 13 | 47775 | 174,50
069 Wspolnota Mieszkaniowa BEDNORZA 2 w Jastrzebiu-Zdroju
61 | Gmina budynek 69 Bednorza 2 | 75,19 | 350,04
070 Wspolnota Mieszkaniowa BEDNORZA 4-6 w Jastrzebiu-Zdroju
62 | Gmina budynek 70 Bednorza 4-6 | 95,78 | 877,90
071 Wspolnota Mieszkaniowa BEDNORZA 8-10 w Jastrzebiu-Zdroju
63 | Gmina budynek 71 Bednorza 8-10 | 91,53 | 838,40
072 Wspolnota Mieszkaniowa MONIUSZKI 1-3 w Jastrzebiu-Zdroju
64 | Gmina budynek 72 Moniuszki 1-3 | 83,83 | 765,50
073 Wspolnota Mieszkaniowa MONIUSZKI 5-7 w Jastrzebiu-Zdroju
65 | Gmina budynek 73 Moniuszki 5-7 | 82,98 | 763,70
074 Wspolnota Mieszkaniowa MONIUSZKI 9-11 w Jastrzebiu-Zdroju
66 | Gmina budynck 74 Moniuszki 9-11 | 87.35 | 800,34
075 Wspolnota Mieszkaniowa MONIUSZKI 12 w Jastrzebiu-Zdroju
67 | Gmina budynek 75 Moniuszki 12 | 88,03 | 336,90
076 Wspolnota Mieszkaniowa MONIUSZKI 14-16 w Jastrzebiu-Zdroju
68 | Gmina budynek 76 Moniuszki 14-16 | 91,53 | 839,60
077 Wspolnota Mieszkaniowa MONIUSZKI 18-20 w Jastrzebiu-Zdroju
69 | Gmina budynek 77 Moniuszki 18-20 | 91,47 | 836,10
078 Wspolnota Mieszkaniowa MONIUSZKI 22 w Jastrzebiu-Zdroju
70 | Gmina budynek 78 Moniuszki 22 | 79,96 | 301,72
079 Wspolnota Mieszkaniowa MORCINKA 1-3 w Jastrzebiu-Zdroju
71 | Gmina budynek 79 Morcinka 1-3 | 71,26 | 544,84
080 Wspolnota Mieszkaniowa MORCINKA 9-11 w Jastrzebiu-Zdroju
72 | Gmina budynek 80 Morcinka 9-11 | 44,58 | 336,33
081 Wspoélnota Mieszkaniowa MORCINKA 13-15 w Jastrzebiu-Zdroju
73 | Gmina budynek 81 Morcinka 13-15 | 87,50 | 799,40
082 Wspolnota Mieszkaniowa MORCINKA 17 w Jastrzebiu-Zdroju
74 | Gmina budynek 82 Morcinka 17 | 52,00 | 185,83
083 Wspolnota Mieszkaniowa MORCINKA 19 w Jastrzebiu-Zdroju
75 | Gmina budynek 83 Morcinka 19 | 75,28 | 277,23
084 Wspolnota Mieszkaniowa MORCINKA 21 w Jastrzebiu-Zdroju
76 | Gmina budynek 84 Morcinka 21 | 76.25 | 276,36
085 Wspolnota Mieszkaniowa MORCINKA 2-4 w Jastrzebiu-Zdroju
77 | Gmina budynek 85 Morcinka 2-4 | 83,12 | 764,30
086 Wspolnota Mieszkaniowa MORCINKA 10-12 w Jastrzebiu-Zdroju
78 | Gmina budynek 86 Morcinka 10-12 | 83,54 | 763,03
087 Wspélnota Mieszkaniowa SLASKA 27-29-31 w Jastrzebiu-Zdroju
79 | Gmina budynek 87 Slaska 27-29-31 | 60,81 | 992,51
089 Wspélnota Mieszkaniowa POZNANSKA 14-28 w Jastrzebiu-Zdroju
80 | Gmina budynek 89 Poznaniska 14-28 | 38,80 | 1 700,74
090 Wspélnota Mieszkaniowa WYSPIANSKIEGO 9-11 w Jastrzebiu-Zdroju
81 | Gmina budynek 90 Wyspianskiego 9-11 | 74,02 | 565,83
091 Wspélnota Mieszkaniowa WYSPIANSKIEGO 13-15 w Jastrzebiu-Zdroju
82 | Gmina budynek 91 Wyspianskiego 13-15 | 42,77 | 326,02
092 Wspoélnota Mieszkaniowa WYSPIANSKIEGO 17-19 w J astrzebiu-Zdroju
83 | Gmina budynek 92 Wyspianskiego 17-19 | 37,53 | 280,20
093 Wspélnota Mieszkaniowa WYSPIANSKIEGO 21 w Jastrzebiu-Zdroju
84 | Gmina budynek 93 Wyspianskiego 21 | 66,80 | 304,40
094 Wspélnota Mieszkaniowa WYSPIANSKIEGO 10-12-14 w Jastrzebiu-Zdroju
35 Gmina budynek 94 Wyspianskiego 10-12-14 54,47 721,70
Gmina budynek 94 Wyspianskiego 10-12-14 lokale uzytkowe 34,21 453,23
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109 Wspdlnota Mieszkaniowa 1000-lecia 15 w Jastrzebiu-Zdroju
36 Gmina budynek 109 1000-lecia 15 76,64 1 711,46
Gmina budynek 109 1000-lecia 15 lokale uzytkowe 13,73 307,04
226 Wspolnota Mieszkaniowa 1000-lecia 1SCDE w Jastrzebiu-Zdroju
37 Gmina budynek 226 1000-lecia I5SCDE 59,21 1 422,95
Gmina budynek 226 1000-lecia 15CDE lokale uzytkowe 8,30 156,60

Zdecydowana wigkszo$¢ zasobu mieszkaniowego gminy tj. 94 budynki wybudowanych zostato po 1960 roku.
Wigkszo$¢ z nich pochodzi z okresu migdzy 1960, a 1970 rokiem.

Budynki te sa w dobrym stanie technicznym. W wigkszoSci z nich zostala wymieniona stolarka okienna
i drzwiowa oraz instalacje wewnetrzne wod-kan, elektryczna i gazowa. Wymiany prowadzone sa sukcesywnie
w miar¢ posiadanych s$rodkéw finansowych. Natomiast §ciany zewnetrzne, stropy nad piwnicami oraz
stropodachy powoduja znaczne straty ciepla, dlatego Gmina, jako wspotwlasciciel nieruchomosci dazy do
sukcesywnej termomodernizacji budynkéw Wspdlnot Mieszkaniowych.

Stan techniczny budynkéw oraz lokali mieszkalnych jest $ciSle zwiazany z okresem ich wybudowania, jak
réwniez ze stopniem wyposazenia w media — co obrazuje ponizsze.

1) 100% budynkow wyposazonych jest w instalacj¢ wodng i kanalizacyjna, przy czym budynki z lokalami
przeznaczonymi na najem socjalny przy ul. Armii Krajowej 90, 92, 94, 96 czgsciowo wyposazone sg w zbiorniki
bezodptywowe odbierajace dodatkowo Scieki z sanitariatow zewngetrznych.

2) 7% ogolnej liczby budynkéw nie posiada sanitariatdw w mieszkaniach. Sg to lokale zlokalizowane
w budynkach przy ul. Pszczynskiej 292, 294, cze$ciowo Armii Krajowej 90, 92, 94, 96 oraz pomieszczenia
tymczasowe w budynku przy ul. Gagarina 116. Ponad to budynki przy ul. Armii Krajowej 90, 92, 94, 96
w wigkszos$ci nie posiadaja sanitariatow wewnatrz budynkow. Na nieruchomosciach tych usytuowano obiekty
sanitarne typu toi-toi.

3) 13 % zasobu Gminy nie posiada instalacji gazowej. Sa to budynki z lokalami przeznaczonymi na najem
socjalny przy ul. Gagarina 108, 110, 112, 116, ul. Stodoly 52, 54, ul. Pszczynskiej 292, 294, przy ul. Armii
Krajowej 90, 92, 94, 96, a takze budynek mieszkalny przy ul. Koscielnej 1A oraz budynek Wspdlnoty
Mieszkaniowej przy ul. 1000-lecia 15CDE.

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego ustalony zostal na podstawie protokotéw z kontroli okresowej
przeprowadzonej w 2025 roku. Do oceny stanu technicznego budynkéw w protokotach z kontroli zastosowano
6 kryteriow oceny stanu technicznego, gdzie stan:

bardzo dobry oznacza zuzycie 0-10%

dobry oznacza zuzycie 11-25%

$redni oznacza zuzycie 26-50%

zadowalajacy oznacza zuzycie 51-60%

zty oznacza zuzycie 61-70 %

6. awaryjny oznacza zuzycie powyzej 70%

o

Zestawienie budynkow mieszkalnych bedacych wlasnosciag Miasta, wedtug kryteriow oceny stanu technicznego
wskazanych powyzej.

Lp. Adres Stan budynku rok 2025

1 Zeromskiego 7 dobry

2 Wyspianskiego 2 dobry

3 Wyspianskiego 4 dobry

4 Wyspianskiego 6 dobry

5 Koscielna 1A dobry

6 Gagarina 108 dobry

7 Gagarina 110 dobry

8 Gagarina 112 dobry

9 Gagarina 116 dobry

10 Stodoty 52 $redni

11 Stodoty 54 $redni

12 Armii Krajowej 90 zadowalajacy
13 Armii Krajowej 92 zadowalajacy
14 Armii Krajowej 94 zadowalajacy
15 Armii Krajowej 96 zadowalajacy
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16 Pszczynska 292 zadowalajacy

17 Pszczynska 294 zadowalajacy
Prognoza dotyczaca stanu technicznego budynkéw po wykonaniu remontdéw i modernizacji.
Lp. Adres Stan budynku | Stan budynku Stan budynku Stan budynku | Stan budynku
rok 2026 rok 2027 rok 2028 rok 2029 rok 2030

1 | Zeromskiego 7 dobry dobry dobry dobry bardzo dobry
2 | Wyspianskiego 2 dobry dobry dobry dobry bardzo dobry
3 | Wyspianskiego 4 dobry dobry dobry dobry bardzo dobry
4 | Wyspianskiego 6 dobry dobry dobry dobry bardzo dobry
5 | Koscielna 1A bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry
6 | Gagarina 108 dobry dobry bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry
7 | Gagarina 110 dobry dobry dobry dobry bardzo dobry
8 | Gagarina 112 dobry dobry dobry dobry bardzo dobry
9 | Gagarina 116 bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry
10 | Stodoty 52 $redni $redni $redni $redni bardzo dobry
11 | Stodoty 54 $redni $redni $redni $redni bardzo dobry
12 | Armii Krajowej 90| zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy bardzo dobry
13 | Armii Krajowej 92| zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy bardzo dobry bardzo dobry
14 | Armii Krajowej 94| zadowalajacy zadowalajacy bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry
15 | Armii Krajowej 96| zadowalajacy bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry
16 | Pszczynska 292 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy $redni dobry

17 | Pszczyhska 294 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy $redni dobry

Zestawienie ilosciowe budynkéw po zrealizowaniu planowanych remontéw i modernizacji.

Ocena wg stopnia zuzycia| Rok 2025 | Rok 2026 Rok 2027 Rok 2028 Rok 2029 Rok 2030
bardzo dobry 0 2 3 5 6 15
dobry 0 7 7 6 6 2
sredni 0 2 2 2 4 0
zadowalajacy 0 6 5 4 1 0
zly 0 0 0 0 0 0
awaryjny 0 0 0 0 0 0
Razem: 0 17 17 17 17 17

Rozdziat 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata.

Ogolna analiza potrzeb remontéw i modernizacji budynkow i lokali zasobu sporzadzona zostala na podstawie
dokonanych przegladow, ktore wykonywane sa zgodnie z ustawa prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r.,
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych
i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych, a takze plandéw inwestycyjnych i remontowych opracowanych na podstawie wnioskow m.in.
mieszkancow.

Zgodnie z przepisami Ustawy o gospodarce nieruchomosciami wlasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest
obowigzany uzytkowaé obiekt zgodnie z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz
uzytkowaé go w nalezytym stanie technicznym.

Protokoty z kontroli okresowych (rocznych i pigcioletnich) oraz opinie dotyczace stanu technicznego obiektu
stanowig podstawe do sporzadzenia zestawienia potrzeb remontowych konserwacyjnych budynkéw.

W obiektach administrowanych przez MZN, co roku wykonywanych jest szereg prac remontowo -
konserwacyjnych. Sa to prace niezbedne do prawidlowego utrzymania stanu technicznego obiektow oraz ich
otoczenia. Gmina w zakresie remontowym stosuje zasad¢ systematycznego polepszania stanu technicznego
budynkéw w mozliwie najkrotszym czasie przy rownoczesnej dbatosci o wysoka jako$¢ zastosowanych
materiatéw 1 technologii. Pozwala to mie¢ pewnos¢, ze podejmowane remonty pozwalaja na utrzymanie
budynkéw w niepogorszonym stanie technicznym. W ostatnich latach szczeg6lng uwage przyktada sie do
zapobiegania stratom ciepta poprzez przegrody zewngtrzne, okna i drzwi. Osigga si¢ to poprzez m.in. ocieplanie
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$cian, wymiang stolarki okiennej i drzwiowej, zmodernizowanie i zautomatyzowanie instalacji centralnego
ogrzewania, wykonywane s3 regulacje centralnego ogrzewania na podstawie opracowanej dokumentacji
projektowej. Dziatania te majg wptyw na zmniejszenie kosztow optat za zuzycie energii cieplnej oraz poprawe
komfortu cieplnego. W celu zmniejszenia niedoboréw w zuzyciu wody, mieszkania wyposazane s3
w wodomierze z odczytem radiowym.

Ponadto w ramach prac remontowych wykonywane s3: remonty instalacji wewnetrznych, remonty klatek
schodowych, remonty dachéw, remonty balkondéw, izolacje Scian fundamentowych, remontowane sg istniejace
miejsca postojowe, wykonywane sa remonty doj$¢ i chodnikdw. Zarzadca budynkow dazy roéwniez do
zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania budynkdéw i ich otoczenia m.in. poprzez montaz instalacji
monitorujacych, domofonowych, montaz instalacji i urzadzen przeciwpozarowych, wykonanie ogrodzenia
placéw zabaw.

Wszystkie roboty remontowe, konserwacyjne i inwestycyjne realizowane sa w ramach posiadanych srodkow
finansowych. Dodatkowo Gmina prowadzi dzialania w kierunku zapewnienia przyjaznego, estetycznego
i bezpiecznego otoczenia budynkéw mieszkalnych poprzez budowe placow zabaw i sitowni na powietrzu,
doposazenie istniejacych miejsc rekreacyjnych, tworzenie miejsc wypoczynku w postaci skwerdw, dbatos¢ o
tereny zielone przy budynkach mieszkalnych.

W zakresie polityki remontowej Gmina w latach objetych programem be¢dzie realizowata nastepujace kierunki

dziatan:

» utrzymanie stanu technicznego budynkow i ich otoczenia na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi
i mienia w okresie ich uzytkowania,

» zapewnienie uzytkowania budynkéw i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych

z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegdlnosci zapewnienie warunkéw umozliwiajacych

zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng, ciepto, wilasciwe odprowadzenie $ciekéw, usuwanie

odpadoéw statych oraz ochrong przeciwpozarowa,

zapewnienie racjonalnego wykorzystania mediéw, np. zuzycia wody itp.,

oszczedno$¢ energii i izolacyjnosci cieplnej budynkéw poprzez zmniejszenie strat ciepta (dziatania

termomodernizacyjne, modernizacja i zautomatyzowanie instalacji c.o., montaz instalacji fotowoltaicznych),

utrzymanie odpowiedniego stanu estetycznego budynkow i ich otoczenia poprzez m.in. wyposazanie

terenow przyleglych w elementy malej architektury, nasadzanie drzew, krzewow,

zwickszenie atrakcyjnosci i bezpieczenstwa budynkéw i ich otoczenia np. poprzez montaz instalacji

monitoringu, instalacji domofonowych, dbalo§¢ o stan techniczny urzadzen na placach zabaw

i sitowniach zewnetrznych, wykonanie ogrodzenia placéw zabaw.

vV WV VYV

Prawidtowe zbilansowanie potrzeb remontowych wymaga ustanowienia standardéw docelowych, ktére bedzie
mozna osiaggnaé iutrzymac na przestrzeni lat.

Zaktadany standard budynku:
1. Elementy konstrukcji budynku niewykazujace objawow zagrozenia (Sciany, stropy, nadproza, balkony,
wigzby dachowe itp.).

2. Dobry stan techniczny pokrycia dachowego, kominow, obrobek blacharskich, rynien i rur spustowych.

3. Stolarka okienna i drzwiowa wej$ciowa do budynku o dobrych parametrach termoizolacyjnych.

4. Sprawna instalacja odgromowa.

5. Sprawne, szczelne przewody kominowe.

6. Sprawna instalacja elektryczna przystosowana do aktualnie zwickszonych obciazen sprzgtem gospodarstwa
domowego.

7. Instalacja gazowa o sprawdzonej szczelnosci, gtowny zawor (kurek ogniowy) wyprowadzony na zewnatrz.

8. Budynki zasilane z zewng¢trznej sieci cieptowniczej - wezel cieplny wyposazony w sprawne urzadzenia
rozdzielcze z pomiarem zuzycia ciepta i automatyka pogodowa.

9. Odprowadzenie Sciekow z budynku do miejskiej sieci kanalizacyjnej.

10. Budynki mieszkalne o liczbie kondygnacji powyzej pigciu — wyposazone w sprawne dzwigi osobowe.

11. Zapewnienie dostgpu do budynkéw osobom niepetnosprawnym.

12. Elewacja bez ubytkow tynku i oktadzin.

13. Pomalowane klatki schodowe wraz z oknami i drzwiami wej$ciowymi do budynku.

14. Zadbane elementy malej architektury takie jak tawki, $mietniki, trzepaki, dojscie do budynku, chodnik na
terenie posesji.

15. Zapewnienie miejsc parkingowych mieszkancom w miarg posiadanych mozliwosci terenowych.

Zaktadany standard lokalu mieszkalnego:
1. Indywidualne opomiarowanie zuzycia energii elektrycznej, gazu, wody.

2. Sukcesywny remont instalacji gazowych, elektrycznych, wod-kan i c.o.
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3. Zapewnienie w lokalach pomieszczen kuchennych oraz sanitarnych.
4. Stolarka okienna o parametrach termoizolacyjnych.

W przypadku lokali komunalnych wynajmowanych na najem socjalny zapewnia si¢ okreslony standard
mieszkan poprzez odpowiedni stan techniczny i wyposazenie.

Wyposazenie lokalu przeznaczonego na najem socjalny:

1. Instalacja elektryczna z wlasnym pomiarem energii.

2. Woda nadajaca si¢ do celow domowych, dostepna w lokalu lub w promieniu np. 30m (ewentualnie 2 minuty
dojscia) od drzwi wejsciowych do lokalu.

Ustep indywidualny badz zbiorowy.

Pomieszczenie mieszkalne z o§wietleniem naturalnym.

Lokal z mozliwoscig wymiany powietrza.

Lokal wyposazony w state i bezpieczne zrodla ciepta.

AN

Stan techniczny lokalu mieszkalnego:

1. Lokal odnowiony lub w dobrym stanie technicznym.

2. Tynki $cian bez ubytkow, zaciekdw, wykwitow plesni lub grzybow.
3.  Wierzchnie warstwy podtogi bez ubytkow.
4
5

Drzwi i okna w dobrym stanie technicznym.
Sprawne urzadzenia higieniczno-sanitarne.

Zastawienie potrzeb remontowo-modernizacyjnych budynkéw gminnych na lata 2026-2030:

Budynki mieszkalne

Zakres robét
Lp. Adres Zakres robét
2026 2027 2028 2029 2030
Remonty | - | e e e Malowanie elewacji
1 Zeromskiego 7 Modemizacie | T | Montaz podzielnikow | |
) kosztow zuzycia ciepta
Remonty | | 77T | e Rz:;ggoﬂé;kl Malowanie elewacji
2 Wyspiafiskiego 2
Modemizacie | T | Montaz podzielnikow | |
) kosztow zuzycia ciepta
Remonty | | T | e Rzg}l:::]tol;l,iﬁkl Malowanie elewacji
3 Wyspianskiego 4
Modemizacie | T | ¢ Montaz podzielnikéw |
J kosztow zuzycia ciepta
Remonty | | T | e Rig]l:z)rgol;lligkl Malowanie elewacji
4 Wyspiafiskiego 6
Modemizacie | T | T Montaz podzielnikow | |
J kosztow zuzycia ciepta
Budynki mieszkalno-uzytkowe
Zakres robét
Lp. Adres Zakres robot
2026 2027 2028 2029 2030
Remonty | - [ e e e e
Koscielna 1A L
1 Modernizacje Modem};aqa ————————————————————————————
instalacji c.o.
Budynki z mieszkaniami na najem socjalny
Zakres roboét
Lp. Adres Zakres robét
2026 2027 2028 2029 2030
Remonty | e | e Remontklatki (|
1 Gagarina 108 schodowej
Modernizacje |  ---—--- | e | emeeee | e e
Remont klatki . ..
Remonty | - | e e . Malowanie elewacji
2 Gagarina 110 schodowej
Modernizacje | - | eeeee [ e e e
Opracowanie .
doﬁ(umentacji Podigezenie budynku Remont klatki
3 Gagarina 112 Remonty | - projektowej do kanalizacji schodowej Malowanie elewacji
podtaczenia budynku deszczowe
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do kanalizacji

kuchnie i sanitariaty

wyposazonych w

oraz
przeprowadzenie

deszczowej
Modemizacje | - | e e e e
Wykonanie
kanalizacji
deszczowej na
podstawie
Remonty opracowanej | === | e e e
4 Gagarina 116 dokumentacji
projektowej,
podtaczenie do sieci
miejskiej
Modernizacje |  ---—--—- | e | e e e
Opracowanie
ekspertyz, opracowanie
Remonty | - koncepcji w12ualnf:j Nadbudowa budynku| Nadbudowa budynku| -
Stodoly 52 oraz quumenFaCJl
projektowej
nadbudowy budynku
Modernizacje |  ---—--- | e | eeeeeee | e e
Opracowanie
ekspertyz, opracowanie
Remonty | ~  -----m- koncepcji WIZualn_e_J Nadbudowa budynku| Nadbudowa budynku| -
Stodoty 54 oraz d(_)kument_aql
projektowej
nadbudowy budynku
Modernizacje | ------ | e e e e
Przebudowa budynku
w celu pozyskania
lokali mieszkalnych o
wyzszym standardzie,
wyposazonych w
kuchnie i sanitariaty
oraz przeprowadzenie
kompleksowego
Remonty | = e | e | e | remontu. ]
Armii Krajowej 90 Zagospodarowanie
terenu wraz z droga,
miejscami
postojowymi,
instalacjami
zewngtrznymi.
Likwidacja
sanitariatow
zewngtrznych.
Modernizacje |  ------ | eeeeee e e e
Przebudowa
budynku w celu
pozyskania lokali
mieszkalnych o
WyzZszym
standardzie,
wyposazonych w
kuchnie i sanitariaty
oraz
przeprowadzenie
Remonty | - | e e kompleksowego | = -------
Armii Krajowej 92 remontu.
Zagospodarowanie
terenu wraz z droga,
miejscami
postojowymi,
instalacjami
zewngtrznymi.
Likwidacja
sanitariatow
zewngtrznych
Modernizacje | - | e e e e
Przebudowa
budynku w celu
pozyskania lokali
mieszkalnych o
Wyzszym
Armii Krajowej 94 Remonty | - | e standardzie, | = ------

kompleksowego
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remontu.

Zagospodarowanie
terenu wraz z droga,
miejscami
postojowymi,
instalacjami
zewnetrznymi.
Likwidacja
sanitariatow
zewngtrznych.
Modernizacje | -~ | e e e e
Przebudowa budynku
w celu pozyskania
lokali mieszkalnych o
wyzszym standardzie,
wyposazonych w
kuchnie i sanitariaty
oraz przeprowadzenie
kompleksowego
Remonty | - remontu. | - | e e
10| Armii Krajowej 96 Zagospodarowanie
terenu wraz z droga,
miejscami
postojowymi,
instalacjami
zewngtrznymi.
Likwidacja sanitariatow
zewngtrznych.
Modemizacje |  ----- [ e e e e
Remont klatek
schodowych,
wymiana stolarki Remont elewacji
Remonty | | e okiennej klatek budynku !
11 Pszczynska 292 schodowych oraz w
pom. sanitarnych
Modernizacje Modern{zac_]a ————————————————————————————
instalacji c.o.
Wykonanie
przebudowy
budynku zgodnie z
dokumentacja
wy {lg) ;::)Zlg;):gi;me Remont klatek
. . . schodowych,
Opracowanie pomieszczen . .
kumentacji uzytkowych z lokali | "> and stolarki Remont elewacji
Remonty do . ] ytkowy okiennej klatek ]
projektowe;j mieszkalnych z budynku
12 Ps . przebudowy budynku —| przeznaczeniem na schodowych orazw
zczynska 294 . L0 pomieszczen
wykonanie sanitariatow dodatkowe .
o S sanitarnych
sanitariaty na kazdej
kondygnacji
budynku,
wyposazonych w
prysznice

Modernizacje

Modernizacja
instalacji c.o.

Wymiana kolektora c.o.
Taczacego budynki
2941292

Powyzsze tabele zostaly opracowane na podstawie protokotéw z kontroli
budowlanych oraz potrzeb wynikajacych z eksploatacji budynkow.

Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

stanu technicznego obicktow

Planuje si¢ przeznaczenie do sprzedazy po cenach rynkowych lokali mieszkalnych w budynkach Wspolnot
Mieszkaniowych, w ktorych gmina ma mniejszo$é: 1 Maja 19-21, Zeromskiego 9 i Zeromskiego 13. Srodki
finansowe ze sprzedazy lokali mieszkalnych planuje si¢ przekaza¢ na zakup nowych lokali mieszkalnych.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Waznym elementem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest ustalenie
zasad polityki czynszowej. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje wyznaczenie
poziomu czynszow, jako elementu wptywajacego na rentowos$¢ istniejacych zasobow.

Wiodaca zasada polityki czynszowej Gminy Jastrzebie-Zdrdj, jest ustalenie rodzaju czynszow:

1) zanajem lokali mieszkalnych;

2) zanajem socjalny lokali.
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Ustali¢ tez nalezy pewne reguly zroéznicowania czynszu w zaleznosci od cech budynku, lub lokali. I tak —
Ustawodawca zlecil zréznicowanie stawki z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych
stawke, a w szczegdlnoscei:

» potozenie budynku,

» polozenie lokalu w budynku,

» ogolnego stanu technicznego budynku,

» wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu.

Urealnienie wysokosci czynszow bedzie odbywac si¢ przy zalozeniu:

» ochrony ubozszych lokatorow przed skutkami wzrostu optat mieszkaniowych poprzez stosowanie obnizek
czynszu oraz systemu dodatkow mieszkaniowych przewidzianych ustawg o dodatkach mieszkaniowych,

» dokonywania zamian lokali w celu racjonalnego zasiedlenia zasobu mieszkaniowego przy uwzglednieniu
mozliwos$ci finansowych lokatoréw, ich potrzeb mieszkaniowych oraz standardu lokali,

» zwickszania naktadéw na remonty budynkow.

Komunalny zaséb mieszkaniowy ustawowo jest przeznaczany na zapewnienie najmu socjalnego oraz na
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych rodzin o najnizszych dochodach. Szybki wzrost maksymalnej stawki
czynszu do granic wytyczonych ustawa, bedzie skutkowaé przyrostem zadluzenia i wzrostem liczby rodzin,
ktére za mieszkanie nie ptaca.

Stawki czynszu w latach 2026-2030 beda ustalane wg nastepujacych zasad:

> Prezydent Miasta nie czeéciej niz raz w roku bedzie ustalal stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowe;j
lokali z uwzglednieniem S$redniorocznego wzrostu cen towarow i ustug konsumpceyjnych,

> Podstawe wyliczenia stawki czynszu stanowi wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, oglaszany przez Wojewode Slaskiego w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego, w drodze obwieszczenia,

» Wysoko$¢ stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego wynosi 50% stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy,

» Wysoko$¢ czynszu dla danego lokalu ustala si¢ w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz czynniki
podwyzszajace lub obnizajace jego warto$¢ uzytkowa.

Prezydent Miasta wydaje zarzadzenie okre$lajace stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego.

Czynniki obnizajace lub

podwyzszajace warto$¢ Czynniki obnizajace Czynniki podwyzszajace

uzytkowa lokalu
Potozenie budynku

budynki potozone w Sotectwach — 5% -

Potozenie lokali w budynku | przyziemie - nalezy przez to rozumied
sutereng¢, kondygnacje budynku lub jej
cze$¢ zawierajacg pomieszczenia, w ktorej
poziom podtogi w czesci lub catosci
znajduje si¢ ponizej poziomu
projektowanego lub urzadzonego terenu,
lecz co najmniej od strony jednej $ciany z
oknami poziom podtogi znajduje si¢ nie
wigcej niz 0,9 m ponizej poziomu terenu
przylegajacego do tej strony budynku —5%;

Wyposazenie budynku i w przypadku, gdy w lokalu: ciepta woda uzytkowa dostarczana jest do
lokalu w urzadzenia - brak jest tazienki z WC -3% lokalu centralnie +2%

techniczne i instalacje oraz

ich stan w przypadku, gdy w budynku:

- brak jest wyposazenia budynku wyzszego
niz 3 kondygnacje w winde lub jezeli
urzadzenie to nie kwalifikuje si¢ do
uzytkowania —5% (dotyczy lokali powyzej
3 kondygnacji)

- brak jest instalacji gazowej lub jezeli jej
stan nie kwalifikuje si¢ do uzytkowania —

10%
. . W przypadku, gdy budynek jest - budynek wybudowany po 01.01.2026 r. lub
bOg(;)lEl}; stan techniczny przeznaczony do generalnego remontu — nowo zaadoptowany na cele mieszkalne
udynku 15% +15% przez okres trzech lat
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- stan techniczny budynku
podwyzszony o jego termomodernizacjg
wszystkich $cian zewnetrznych +15%

kuchnia nie posiada bezposredniego

Pozostate czynniki oswietlenia naturalnego —5%

Czynsz w zasobach mieszkaniowych gminy obejmuje:
1) eksploatacja:

czyszczenie 1 przeglady kominow
dezynsekcja, deratyzacja

dozor administratora

energia elektryczna w czg¢éciach wspolnych
konserwacja instalacji oddymiania
konserwacja urzadzen technicznych
kontrola techniczna

kaszty zarzadu

naprawa urzadzen technicznych
obstuga instalacji elektrycznej
petnienie pogotowia awaryjnego
podatek od nieruchomosci
pozostate materiaty/zakupy
pozostate ustugi

przeglady techniczne

rozliczanie licznikow ciepta
ubezpieczenie

udraznianie kanalizacji sanitarnej
utrzymanie czystosci

utrzymanie zieleni

utrzymanie zimowe

windykacja

wynajem sprzg¢tu budowlanego
koszty eksploatacji WM

2) konserwacja i remonty

VVVVVVVVVVVVVYVVVVVVVVYVVYYYVY

Rozdzial 5.
Sposdéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zamiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy.

Nieruchomos$ci wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy sa zarzadzane przez wyspecjalizowana
jednostke budzetows gminy Jastrzebie-Zdroj. Zaktad ten ponosi odpowiedzialno$¢ za utrzymanie budynkow i
lokali, wykonujac przy tym uchwaty Rady Miasta Jastrzgbie-Zdroj oraz zarzadzenia Prezydenta Miasta.

Jako cel nadrzedny zasad zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy uznaje si¢ utrzymanie jakosci
i efektywnosci $wiadczonych ustug w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Jastrzgbie-
Zdro;.

Zarzadzanie budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy odbywa si¢ przy
uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) dazenie do osiagnigcia stanu budynkow i lokali na poziomie standardow oczekiwanych przez mieszkancow;
2) stosowanie ekonomicznej efektywnosci, jako podstawy decyzji, co do sposobu postepowania
z nieruchomosciami w zakresie najmu, sprzedazy czy ich zbycia.

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy okresla
odrgbna uchwata.

2. Przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w Kkolejnych latach

W latach 2026-2030 nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy. W
latach 2026-2030 przewiduje si¢ zmiang podmiotu zarzadzajacego Wspolnotami Mieszkaniowymi, w ktérych
gmina posiada udziat.

Rozdzial 6.
Zro6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Podstawowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda:
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» wplywy z optat niezaleznych od wiasciciela, dostarczanych do budynkéw i lokali,

» wplywy z biezacej eksploatacji zasobu,

» wplywy z tytutu zarzadu we Wspodlnotach Mieszkaniowych,

> $rodki budzetowe,

» pozyskane $rodki zewngtrzne.

2026 2027 2028 2029 2030

Whplywy z oplat niezaleznych od
wlasciciela, dostarczanych do 8399 000,00 8693 000,00 8998 000,00 9313 000,00 9639 000,00
budynkéw
Whlywy z biezgcej eksploatacji 3002000,00 | 310700000 | 321600000 | 332900000 | 3445 000,00
zasobu (czynsz)
Srodki budzetowe 12 609 000,00 12 518 000,00 13 080 000,00 13 363 000,00 13 830 000,00
Ogolem 24 010 000,00 24 318 00,00 | 25294 000,00 | 26 005 000,00 | 26 914 000,00

Dbajac o efektywne zasady zarzadzania i gospodarowania miejskim zasobem komunalnym Gmina bedzie
podejmowaé dziatania majace na celu racjonalizacje kosztow eksploatacji lokali poprzez przeprowadzenie
odpowiednich remontéw i modernizacji oraz aktywne pozyskiwanie $rodkéw na finansowanie komunalnego
budownictwa mieszkaniowego z funduszy pomocowych.

Rozdzial 7.
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacych eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspélnym, ktéorych gmina jest jednym z wspdélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne.

W przypadku Wspolnot Mieszkaniowych wigkszo$¢ z nich posiada obowiazkowe fundusze remontowe. Zasadne
byloby utworzenie obowigzkowych funduszy remontowych w pozostalych Wspolnotach. Systematycznie
gromadzone $rodki finansowe pozwalaja na zachowanie plynno$ci finansowej i zaspokojenie potrzeb
remontowych oraz podjecie dziatan inwestycyjnych.

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach przedstawiono w podziale na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu i eksploatacji nieruchomosci wspolnych, ktdrych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli (zaliczki
i fundusz remontowy), a takze wydatki inwestycyjne, co obrazuje ponizsza tabela:

2026 2027 2028 2029 2030

Koszty eksploatacyjne
budynkéw stanowiacych
100% wlasno$¢ Gminy

3807 000,00 3 940 000,00 4078 000,00 4221 000,00 4369 000,00

Koszty remontéw
budynkéw i lokali
gminnych

2670 000,00 2763 000,00 2 860 000,00 2960 000,00 3063 000,00

Koszt modernizacji
budynkéw i lokali
gminnych

1 345 000,00 861 000,00 1014 000,00 875 000,00 905 000,00

Zaliczki eksploatacyjne
na fundusz remontowy w
budynkach Wspélnot
Mieszkaniowych

3078 000,00 3185 000,00 3297 000,00 3413 000,00 3532 000,00

Oplaty niezalezne od
wynajmujacego, ktére
pozniej podlegaja
rozliczeniu z
uzytkownikami lokali

9230 000,00 9 553 000,00 9 888 000,00 10 234 000,00 10 592 000,00

Koszty zarzadzania
zasobem lokalowym
gminy w budynkach
‘Wspolnot
Mieszkaniowych —
wlasno$¢ gminna nie
wchodzaca do czeSci
wspolnych

3 880 000,00 4016 000,00 4157 000,00 4302 000,00 4453 000,00

24 010 000,00 24 318 000,00 25294 000,00 26 005 000,00 26 914 000,00

Ogolem

Struktura zadluzenia wedlug stanu na dzien 31.12.2024 r.

CZynsz media

zaleglo$¢ gtéwna

3173 695,69

4 174 545,00

zaleglos$¢ odsetkowa

2 639 650,49

3472 066,31
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Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Aby utrzymac prawidlowe gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy nalezy przestrzega¢ ponizsze

zasady:

1) Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych, poprzez racjonalne wykorzystanie zasobu.

2) Szczegodtowa i kompleksowa weryfikacja wnioskow o zawarcie umowy najmu lokali z zasobu Gminy.

3) Weryfikacja tytutdéw prawnych, umow pod katem oso6b uprawnionych do mieszkania.

4) Dostosowanie wielkosci lokali mieszkalnych do rzeczywistych potrzeb najemcow.

5) Regularna kontrola dochodéw 0séb wynajmujacych lokale.

6) Systematyczna dbatosc¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy, poprzez wykonywanie remontow.

7) Realizacja nowego budownictwa komunalnego w ramach wiasnych $rodkow finansowych, w tym réwniez
z wykorzystaniem §rodkow przeznaczonych na ten cel w budzecie Panstwa, BGK oraz innych zrédet.

8) Przekwalifikowanie lokali komunalnych na lokale przeznaczone na najem socjalny lub pomieszczenia
tymczasowe.

9) Adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na pomieszczenia tymczasowe, przeznaczone na najem socjalny i
komunalne.

10) Zwigkszenie skutecznosci windykacji nalezno$ci za najem lokali.

11) Umozliwienie odpracowania zaleglosci czynszowych.

12) Umozliwienie roztozenia zaleglosci czynszowych na raty z mozliwo$ciag umorzenia odsetek.

13) W celu skuteczniejszej realizacji zadan, o ktéorych mowa w tym programie, a ktorych celem jest tworzenie
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej, dopuszcza si¢
mozliwo$¢ wynajmowania lokali od innych wtlascicieli lokali i podnajmowania osobg trzecim,
w szczegblnosci z uwagi na konieczno$é realizacji prawomocnych wyrokéw sadowych wedlug zasad
okreslonych w ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego.

14) Nawigzanie wspotpracy z Towarzystwem Budownictwa Spotecznego ,,Daszek”, poprzez zawarcie umowy
pomiedzy Gming Jastrzgbie-Zdroj, a TBS ,Daszek” w zakresie umozliwienia dokonywania
przekwaterowania najemcow lokali komunalnych do lokali mieszkalnych w zasobach TBS ,,Daszek”.

15) Umozliwienie Prezydentowi Miasta zakupu na wolnym rynku lokali mieszkalnych do Gminnego zasobu
mieszkaniowego.

16) Coroczne zabezpieczenie w budzecie gminy S$rodkow finansowych w odpowiedniej wysokosci na
wykonanie remontow na wykonanie remontéw lokali mieszkalnych, w tym remont pustostanéw lub
poprawa ich stanu technicznego.

17) W ramach niniejszego programu przewiduje si¢ remonty kapitalne calych budynkéw, wigzace si¢
z konieczno$cig wykwaterowania lokatoréw do lokaldow zamiennych na czas trwania remontu.

18) Miasto Jastrzgbie-Zdrdj bedzie wystepowac o wsparcie budownictwa mieszkaniowego realizowane przez
programy, fundusze i inne inicjatywy (bezzwrotne wsparcia, preferencyjne kredyty, dofinansowania).

19) Uwzglednienie mozliwosci tworzenia mieszkan jakie daja dawne budynki szkdt, budynki uzytecznosci
publicznej, budynki o mieszanej funkcji.

20) Przeznaczenie nieruchomosci i gruntdow na budowe komunalnych lokali mieszkalnych w lokalizacjach:

- Centrum Miasta Jastrzgbie-Zdroj;

- Sotectwo Ruptawa-Cisowka;

- Osiedle Zdr6j — ul. 11 Listopada po Zespole Szkoét nr 9 oraz po zwolnionym przedszkolu na osiedlu Zdrgj
(w budynku, w ktérym znajdowat si¢ Powiatowy Urzad Pracy);

- po przedszkolu przy ul. Pszczynskiej;

- w budynku przy ul. Slaskiej — po wyprowadzeniu si¢ Komendy Miejskiej Policji.
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Uzasadnienie

Podjecie uchwaly wsprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Jastrzebie — Zdroj na lata 2026 — 2030 jest realizacjg obowigzku,
ktory naktada art. 21 ust. 1 pkt 1 iust 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego. Rada Miasta
zobowigzana jest do uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Jastrzebie — Zdr6j, na okres co najmniej 5 lat. Poniewaz przyjety uchwala nr
V.74.2021 Rady Miasta Jastrzgbie-Zdr6j zdnia 27 maja 2021r. Wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jastrzebie — Zdroj, przestanie obowigzywaé
z koncem 2025 r. Opracowano nowy program na lata 2026-2030. Bioragc pod uwagg powyzsze,
zasadne jest podjecie niniejszej uchwaly. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Jastrzebie — Zdrdj na lata 2026 — 2030 opracowano we wspotpracy z Miejskim
Zarzadem Nieruchomosci.
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